MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR $I PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu §i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Sibiu

N, "?‘f"pfé W 09‘4’05?-0&36‘

Referitor dosar nr.:12261/4457/1 7.07.202.4“'

AVIZ DE MEDIU
Nr. SB 21 din 24.08.2026

Ca urmare a notificarii depuse de CASA ALBA INDEPENDENTA SA cu sediut in Sibiu, str.
Ocnei, nr. 33, judetul Sibiu inregistratd la autoritatea de mediu Sibiu cu nr. 12261 din
17.07.2024 5i completarile ulterioare
— n urma analizarii documentelor transmise de citre SC CASA ALBA INDEPENDENTA SA;
~ in urma informarii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a O.M. nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului
privind aplicarea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe:

— anunturi repetate in mass-media local3 si afisare pe pagina de internet a Directiei Judetene
de Mediu Sibiu;

~ dezbaterea publica a proiectului de plan si a raportului de mediu care a avut loc in data de
11.08.2026,

- publicut interesat a avut posibilitatea transmiterii observatiilor pe tot parcursul procedurii
de evaluare de mediu;

— lénd in considerare concluziile Raportului de Mediu intocmit de SC ECO TERRA SRL prin
expert atestat - nivel principal Camelia Miclausu, certificat de atestare seria RGX nr.
264/12.06.2025;

— in urma analizarii tuturor aspectelor apdrute pe parcursul deruldrii procedurii, a rezolvarii
completaritor la documentatie;

- in urma consultdrii punctelor de vedere si exprimérii acordului privind proiectul de plan si a
raportului de mediu de cdtre autoritatile competente membre ale Comitetului Special
Constituit;

~ in urma luarii deciziei de emitere a avizului de mediu in cadrul Comitetului Special Constituit la
Directia Judeteana de Mediu Sibiu in data de 19.08.2026;

— in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, previzute de H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaluérii de mediu pentru planuri si programe, cu modificirile
§i completarile ulterioare,

si in baza:

— H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G, nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiri de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

— Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualutui privind aplicarea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
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Se emite:

pentru: “PUZCP Construire ansamblu functiuni centrale i mixte, inclusiv circulatii, bransamente §i

AVIZ DE MEDIU

racorduri” propus a fi amplasat in municipiul Sibiu, str. Ocnei, nr. 33, judetul Sibiu

promovat de: CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

in scopul: construire ansamblu functiuni centrale si mixte, inclusiv circulatii

I. Date generale:

Conform PUG Sibiu, zona este supusa unui regim de restructurare, urmarindu-se inlocuirea
functiunilor industriale cu utilizari cu caracter central si mixt, optimizarea tegaturilor de circulatie
auto si pietonale intre cele doud maluri ale Cibinului si asigurarea suprafetelor necesare unor
obiective si functiuni necesare in zona centrala a orasului, pentru impulsionarea dezvoltarii socio-

economice a Orasului de Jos si a cartierului Terezian.
Parcelele care au generat PUZCP sunt inscrise in cartea funciard dupa cum urmeaza:

Nr. crt, CF TOP ST (mp) Proprietar

1 110436 | 3060/21 905 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
2 110437 | 3060/12 884 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
3 110439 | 3060/28 473 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
4 110440 | 3060/38 1171 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
5 110447 | 3060/23 579 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
6 110448 | 3060/19 3431 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
7 110449 | 3060/13 2612 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
8 110451 3060/8 11019 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.,
9 110452 | 3060/1 28533 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
10 110454 | 3060/41 81 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
11 110456 | 3060/2 1395 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
12 110457 | 3060/36 4387 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
13 110458 | 3060/33 3521 5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
14 110459 | 3060/30 739 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
15 110461 3060/6 71 5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
16 110463 | 3060/7 2921 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
17 110465 | 3060/11 509 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
18 110466 | 3060/22 1762 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
19 110468 | 3060/42 319 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
20 110469 | 3060/29 1418 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
21 110471 | 3060/15 2975 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
22 110472 | 3060/9 1906 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
23 110473 | 3060/3 204 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
24 110476* | 3060/5 20 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
25 110477 | 3060716 192 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
26 110478 | 3060/40 133 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
27 110479 | 3060/32 801 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
28 110480 | 3060/26 83 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
29 110481 3069/?0 1790 S.C. CASQ}ALE%DEPENDENTA S_.A.
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Nr.crt. | CF TOP ST (mp) | Proprietar i
30 110483 | 3060/17 641 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
31 110485 | 3060/10 1111 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
32 110488 | 3060/4 159 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA 5.A.
33 110490 | 3060/14 1034 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
34 110492 | 3060/31 2960 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
35 110493 | 3060/35 208 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
36 110505 | 3060/18 1305 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
37 110507 | 3060/27 38 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
38 139083 | 139083 114 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
39 139084 | 139084 587 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
40 139085 | 139085 13 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
41 139086 | 139086 504 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
42 139089 | 139089 54 5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
43 139090 | 139090 1018 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
44 139130 | 139130 518 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
45 139131 | 139131 208 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA 5.A.
46 139132 139132 2325 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S5.A.
SUPRAFATA TOTALA TNSCRISA TN CF 87.631mp |
(suprafata totald a parcelelor care au generat PUZCP) 8,763 ha

*Nota: CF 110509, inscris in Certificatul de urbanism nr, 758/08.04.2025, corespunde unei alte locatii, respectiv
cartierului Vasile Aaron din municipiul Sibiu. Prin urmare, inciuderea acestuia in CU pare s& reprezinte o eroare
material3, fiind posibil ca acesta s& fi fost mentionat n locul CF nr, 110476, care face parte din platforma C.A.
INDEPENDENTA S.A. (cf. proiectant).

Vecinatati
Conform avizului de oportunitate, zona de reglementare a prezentului PUZCP se constituie din SZCP
Cibin Centru_a, Cibin Centru_e si Cibin Centru_f :

- SZCP Cibin Centru_a este definita la est de axul strazii Targu Fanului, la nord de axul str.

Cibinului i limita posterioara a parcelelor rezideniiale de pe str. Cibinului, la vest de SZCP

Cibin Centru_d, iar la sud de axul strazii Zidului.

- SZCP Cibin Centru_e este delimitata la nord de str. Cibinului, la est si la sud de SZCP Cibin

Centru_a, la vest de SZCP Cibin Centru_d.

- SZCP Cibin Centru_f este definitd in cadrul incintei industriale Independenta, intre str.

Ocnei, str. Cibinului si str. Tg. Fanului.

Prin urmare, limitele de reglementare PUZCP sunt definite la est de axul strazii Targu
Fanului, la nord de axul str. Cibinului, la vest de SZCP Cibin Centru_d, iar la sud de axul strazii
Zidului, conform Avizului de oportunitate nr. 19 din data 05.09.2022.

Terenul propus spre reglementare prin PUZCP este delimitat astfel:
- laEst - de str. Targu Fanului;
- la Sud - de str. Nicolae Teclu si str. Zidului;
- la Vest - de fond construit industrial - SZCP Cibin centru_d - Pim-Siemens.
- la Nord - de str. Cibinului;
Acces la teren
in prezent, accesul la incinta industriald se asigura din str. Ocnei - acces principal §i respectiv, din
str. Cibinului (acces secundar).
Potrivit Certificatului de urbanism nr. 821/24.05.2022 (prelungit pana la data de 23.05.2025) si
Certificatului de urbanism nr. 758/08.04.2025, regimul terenului este urmatorul:
Regimul juridic al terenului:
- teren situat in intravilan proprietatea S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA 5.A. Sibiu
- teren grevat cu servitute conform extraselor de CF
- zona protejatd STS - Zona de protectie H=13 m; ZCP Cibin Centru - SZCP Cibin Centru_a,

SZCP Cibin Centru_e si SZCP Cibin Centru_f R Ao
$

Directia Judeteand de Mediu Sibiu
Paging 3 din 28

str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@dimsb.anmap.gov.ro website; https://djmsb.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regutamentului (VE) 2016/679




- cu interdictii de construire conform UTR SZCP Cibin Centru_a, SZCP Cibin Centru_e si SZCP
Cibin Centru_f
- zona declarata de interes public: conform A.O. nr. 19/05.09.2022
Regimul economic al terenului:
- folosintd actuala: curti constructii - constructii industriale si edilitare; constructii
administrative si social culturale; constructii anexa
- destinatia: ZCP Cibin Centru - SZCP Cibin Centru_a; SZCP Cibin Centru_e; SZCP Cibin
Centru_f - conform PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr.
72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 362/26.09.2019.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011,
terenul de interes cuprinde trei subzone construite protejate:
- SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger
- SZCP Cibin Centru_e - Parcele rezidentiale pe str. Cibinului
- SZCP Cibin Centru_f - Scuar public.
Zona construita protejata de importanta locald “Cibin Centru” este propusd in cadrul PUG Sibiu
2009, aprobat prin HCL 165/28.04.2011, in baza concluziilor si recomandarilor “Studiului de
fundamentare pentru determinarea zonelor protejate cu materializare semnificativd a valorii
culturale”, conform legislatiei in vigoare si a directivelor PATJ Sibiu si PATZ Sibiu.

Il. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire la gradul in care planul creeazi un cadru
pentru proiecte si alte activitati viitoare

Rezultd din scopul si obiectivele urmérite prin implementarea PUZCP “Construire ansamblu
functiuni centrale si mixte, inclusiv circulatii, bransamente si racorduri”:

- 01: Restructurare zona cu caracter industrial; reglementarea functiunii imobilelor (centrale
si mixte);

- 02: Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zon3;

- 03: Stabilirea modului de ocupare al terenului (POT, CUT) si conditiile de realizare a
constructiilor (inclusiv regim de inaltime);

- 04: Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau previzute
prin planurile de urbanism;

- 05: Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crefirii unei infrastructuri
adecvate noilor functiuni.

In zona de reglementare, conform PUZCP si RLU aferent PUG, sunt identificate urmatoarele
obiective de utilitate publica:

- segmentul strdzii Ocnei aflat in incinta industriald care va reintra in domeniul public si va fi
deschis circulatiei exclusiv pietonale;

- segmentul strazii Pulberdriei aflat in incinta industriala care va reintra in domeniul public si
va fi deschis circulatiei;

- modernizarea retelei stradale existente, respectiv realizarea strizilor conform PUG si
PUZCP;

- realizarea unui pod suplimentar peste rdul Cibin (2 benzi) in zona Piata Cibin si reabilitarea
sau inlocuirea celui existent (2 benzi), in vederea reconfigurdrii nodului str. Lungi - str.
Reconstructiei - str. Raului - str. Malului - str. Cibinului sub forma unet giratii, conform PUG;

- reabilitarea clddirilor cu valoare de patrimoniu existente in zon&;

- reorganizarea si reamenajarea intersectiei strazilor Nicolae Teclu - Ocnei - Targu Fanului,
cu caracter si rol de piata publica si avand o importantd componenta pietonal;

- realizarea unui spafiu verde public la intersectia strizilor Targu Fanului si Cibinului.

De asemenea, prin RLU sunt consemnate urmatoarele mésuri si recomandari privind dezvoltarea
viitoare a zonei:

- utilizarea segmentului strazii Ocnei cuprins intre str. Zidului si str. Cibinului ca legaturi
predominant pietonald, cu acces carosabil rezervat exclusiv riveranilor, necesitatilor de
aprovizionare §i pentru vehiculele de interventie;

- realizarea unui parcaj public multietajat subteran, pentru stocarea vehiculelor la intrarea in
Centrul Istoric dinspre Medias, respectiv nodul de autostrada Calea Surii Mari;

- introducerea prioritara de piste pentru biciclisti pe strazile Cibinului, Ocnei, Zidubui,
Pulberariei, Nicolae Teclu;
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- péastrarea tramei stradale uzinale si unei cat mai mari parti a patrimoniutui industrial
construit in subzona SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger si reutilizarea lor pentru
activitati culturale si din domeniul tertiar: comert, servicii, unitati de cazare; se vor avea in
vedere spre conservare si reutilizare toate cladirile industriale construite anterior anului
1970;

- amenajarea malurilor Cibinului sub forma unei promenade pietonale cu caracter verde;

- amenajarea unui Muzeu al Industriilor in incinta fostelor Ateliere Rieger.

Situatia existentd

in prezent amplasamentul are caracter de fostd platforma industriald dezafectata, cu activitate
productivd incetatd si cu un fond construit alcatuit din hale, ateliere, depozite, spatii
administrative si anexe tehnice. 5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A. detine pe amplasament un
ansamblu de clidiri industriale si administrative, insumand o suprafata construitd insemnata.
Regimul de inaltime al constructiilor este variabil, de la S+P si P inalt pana la P+7E, in functie de
functiunea anterioard sau actuald a fiecarui corp. Platforma este racordata la retelele edilitare
urbane de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici si gaze naturale. in prezent, doar o
parte dintre constructii mai beneficiaza de utilitati functionale, respectiv casa poarta si cladirea
administrativd P+7, utilizatad in prezent de Judecatorie/Tribunal. G mare parte dintre retelele
subterane edilitare si tehnologice sunt vechi, datand din perioada de funcl;lonare industriala a
platformei. Situatia actuald a constructnlor existente, destinatia anterioara si principalele
caracteristici tehnice sunt prezentate in tabelul urmator:

Nr. ST s5C Su

Denumire constructie Corp An PIF Sd (mp) CF TOP
inv, (mp) | (mp) (mp)
124 | Depozit - 1949 905 205 110436 | 3060/21
114 ':;gaarie centrald Lamipte - 1924 | 884 | 734 | 1468 | 1223 | 110437 | 3060/12
123 | Birou depozit laminate - 1949 68 68 | 57 | 110437 | 3060/12
mijloace grele
116 | Dispensar medical ] 1935 437 203 609 508 | 110439 | 3060/28
Pavilion administrativ {nou),
1024 Clidire electrici-CC T 1968 172 752 4650 5380 | 110440 | 3060/38
163 Pa\nh?n tehnic administrativ $i 807
poarta 5 . !

- Spatii depozitare, pod rutant - - 579 579 - - 110447 | 3060/23
111 | Atelier Strungarie ugoara D 1913/1948 | 3431 3042 3042 2535 | 110448 | 3060/19
1700 [Ra2aneEIPaSIMAEIc T} H 1972 | 2612 | 2199 | 10997 | 9164 | 110449 | 3060113

anexe sociale
159 :::: MecanicaZgiStrungarie | M M1 1067 | 11019 | 5580 | 7830 | 6525 | 110451 | 306078
12 | Al BIEEKISHS, reparaih B | 1910/1948 | 28171 | 345 345 | 288 | 110452 | 3060/1
auto, birouri, cai de acces

. Al1menta.!;1e publica, bucatarie, ) } 31 66 ) ] 110454 | 3060/41

grup sanitar

- Magazie cantar - - 1395 - “ - 110456 | 3060/2
143 | Atelier scularie R 1958 4387 4185 5625 4688 | 110457 | 3060/36
142 | Atelier RME P 1958 3521 3353 3646 3038 | 110458 | 3060/33

] Fabrica CO2, magazie, birouri, . ) 739 . } | 110459 | 3060/30

rezervoare

- Constructie magazie - S ri & s z 110461 | 3060/6

- Cale ferata industriala B - 2921 - - - 110463 | 3060/7
129 | Cladire compresoare si L 1953 509 | 402 402 | 335 | 110465 | 3060711

reparatii electroc.
145 Hala _product,1e, Tratament ¢, C1-3 1959 1762 1232 1232 1027 110466 | 3060/22
termic
148 | Statia conexiuni sediul | = 60 120 100
132 | Dep.Xariiehy S LESTan, Q 1953 701 | 776 776 | 647 | 110467 | 3060/34
rezervoare, birouri
16 Biblioteca tehnica l 1910/1948 319 212 424 353 | 110468 | 3060/42
- Spatii depozitare - - 1418 - : - 110469 | 3060/29
- Birouri transport . - 517 - - - 110470 | 3060/25
Atelier electric bobinaj
; - 71
118 instatatil F, Ft-4 | 1938/1948 | 2975 2715 3/43:/5,_;—;8.%3 110471 | 3060/15

/c,l* W TNy
A
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Nr. ST SC Su

Denumire constructie Corp An PIF Sd (mp) CF TOP
i, (mp} | (mp) (mp)
- Zona depozitare - 1906 - - e 110472 | 3060/9
18 | Magazie materiale - 1910 204 200 200 180 | 110473 | 3060/3
- Birouri - 20 20 - - 110476 | 3060/5
128 | Cladire PT 3 Nn 1950 192 116 232 193 | 110477 | 3060/16
127 | Poarta principald sediul | X 1951 133 72 72 60 110478 | 3060/40
- Constructii rezervoare (apa) 1953 80 - - - 110479 | 3060/32
13 Casa reglare gaze: - _ B 1948 83 12 12 10 110480 | 3060/26
115 C_asa po'rnpare apa industriala 1928 32 44 37
si puturi
110 | Hala Acoperiri metale =5 3? - 191171948 | 1790 1342 1342 1103 | 110481 | 3060/20
120 | Magazie materiale electrice N 1943 641 473 1420 1183 | 110483 | 3060/17
125 | Atelier Danturare J 1950 1111 748 748 623 | 110485 | 3060/10
- Magazie - - 159 - - - 110488 | 3060/4
126 | Atelier Rectificare G 1950 1034 726 726 605 | 110490 | 3060/14
15 Pavilion administrativ (vechi) A 1910/1948 | 1072 744 744 620 | 110491 | 3060/24
11:1‘" f:;;'f:z::r;”;i::‘ ;:Ztiflﬁt'e 5, S 1956 | 2960 | 12 12 10 | 110492 | 3060731
195 | Extindere CT sediul | 1975 420 420 350
154 | Centrala termica 1963 460 460 383
134 | Post transformare PT 2 v 1953 208 127 127 106 | 110493 | 3060/35
5 Teren cu parcare betonata - - 3051 . - = 110494 | 3060/39
117 | hagame materiale custodil 1 £ k1.4 | 193811948 | 1305 | 627 | 627 | 523 | 110505 | 3060/18
pompieri
147 | Hala Intr. Mec. 2 1912 402 402 335
119 | Cabina portar poarta 2 sediul | B1 1941 38 16 16 13 110507 | 3060/27
- Constructie turmn apa - - 84 - - - 110508 | 3060/37
SC=
34,764
mp

Din punct de vedere al patrimoniului construit, in zona analizatd sunt prezente clidiri
monument istoric, sau aflate in relatie directd cu monumente istorice. Fostul ansamblu industrial
Independenta/Atelierele Rieger reprezintd o componentd importanti a patrimoniului industrial al
municipiului Sibiu, avand valoare istorica si identitara pentru zona Cibin - Orasul de Jos.

In perimetrul ZCP Cibin Centru sunt nominalizate, conform LMI 2015, componente ale
»Ansamblului primei fabrici ardelenesti de magini agricole si turndtorie de fer Andreas Rieger”,
situat pe str. Ocnei nr. 33, clasat ca ansamblu monument istoric, grupa valorici B, cod LMI SB-Il-a-
B-21085. O parte dintre corpurile componente ale ansamblului sunt nominalizate individual ca
monumente istorice, respectiv corpurile A, B, C, D, E, F, G, [, J, M i O.

Conform LMI 2015, in perimetrul ZCP Cibin-centru sunt nominalizate urmatoarele imobile:

- wAnsamblul primei fabrici ardelenesti de masini agricole si turndtorie de fer Andreas

Rieger”, componentele acestuia avand adresa consemnata pe strada Ocnei, nr. 33, mun.
Sibiu: pozitia 362, cod LMI - SB-ll-a-B-21085. Conform detaliilor cuprinse n LMI,
ansamblul nu este datat.
O parte din componentele ansamblului industrial sunt nominalizate in Lista
Monumentelor Istorice si individual, ca monumente istorice apartinand grupei valorice
»B” (monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local ).
Nominalizarea acestora in LMI s-a facut prin Ordinul Ministrului Culturii cu nr. 2031/2014
privind clasarea in LMI, categoria ansamblu, grupa valorici ,B”, a ,Primei fabrici
ardelene de magini agricole si turnatorie de fer Andreas Rieger” din municipiul Sibiu,
Str. Ocnei nr. 33, judetul Sibiu, ordin intrat in vigoare de in data de 07.03.2014. In
cuprinsul Ordinului MC sunt specificate coordonatele punctelor de contur ale zonei de
protectie a monumentului istoric.

Componentele nominalizate cu statutul de monument istoric sunt dupa cum urmeazi;
Pozitia 363, cod LMI - 5B-1I-m-B-21085.01, corpul A;
Pozitia 364, cod LMI - SB-1l-m-B-21085.02, corpul B;
Pozitia 365, cod LMI - SB-il-m-B-21085.03, corpul C;
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- Pozitia 367, cod LMI - SB-1I-m-B-21085.05, corpul E;

- Pozitia 368, cod LMI - SB-lI-m-B-21085.06, corpul F;

- Pozitia 369, cod LMI - SB-1l-m-B-21085.07, corpul G;

- Pozitia 370, cod LMI - SB-1-m-B-21085.08, corpul I;

- Pozitia 371, cod LMI - SB-1l-m-B-21085.09, corpul J;

- Pozitia 372, cod LMI - SB-1I-m-B-21085.10, corpul M;

- Pozitia 373, cod LMI - SB-1I-m-B-21085.11, corpul O

Partial amplasat la adresa postald a imobilului - respectiv str. Ocnei, nr. 33, partial in afara
acesteia - respectiv in str. Ocnei, nr. 31, str. Zidului nr. 1 si str. Pulberariei nr. 9, si fara o
consemnare precisa a limitelor, figureazd componente ale unui alt ansamblu istoric, clasat in grupa
vatorici ,A” - fragmente din centura de fortificatii, pastrata partial pana in prezent.

- Sistemul medieval de fortificatii al Sibiului este nominalizat integral la pozitia 163, cod

LMI SB-l-a-A-12010 - Ansamblul fortificatiilor orasului medieval, datat in intervalul
cuprins intre secolele al Xll-lea (?) si al XVli-tea).

- Subcomponenta acestuia care include si componentele amplasate in interiorul ZCP Cibin-
centru este nominalizata separat, la pozitia 167, cod LMI SBIl-m-A-12010.04 - Incinta IV,
datati in intervalul 1357-1366, din aceasta pastrandu-se pana in prezent:

o Turn de aparare: P-ta Armelor, nr. 10 (amplasat in afara zonei de analiza);

o Turnul Pielarilor: str. Pulberdriei, la intersectia cu str. Rimski-Korsakov si Zidutui
(amplasat in interiorul zonei de analiza);

o Turnul Fierarilor: str. Ocnei, nr. 33 (amplasat in interiorul zonei de analiza si
datat cf. LMI 2015 in intervalul 1357-1366).
in vecinitatea imediatd a ansamblului industrial, cu posibile suprapuneri peste
limitele de proprietate ale acestuia:

Pozifia 359, cod LMI - SB-ll-a-B-20972, Ansamblul Grupul Scolar oIindependenta”, fosta
fabrici de pantofi ,Herma”, datat in secolul al XIX-lea, in componenta acestuia intrand doua
monumente istorice nominalizate individual, respectiv:

- Pozitia 360, cod LMI - SB-1i-m-B-20972.01, corpul A, cu datarea propusa in anul 1894;

- Pozitia 361, cod LMI - SB-11-m-B-20972.02, corpul B, cu datarea propusa in anul 1889;

intreaga suprafata a ZCP Cibin-centru se gaseste in zona de protectie instituita a Centrului
Istoric al orasului Sibiu, nominalizat in Lista Monumentelor Istorice a judetului Sibiu ca ,sit”
incadrat in grupa valorica ,,A” (ansambluri istorice de valoare nationala sau universala } - cod LMI -
SB-ll-s-A-12011, delimitarea fiind:

- la S-E: Piata Unirii, Bd. Coposu Corneliu; E: str. Constitutiei, str. Pescarilor, Piata Garii

{latura vestica);

- la N: Str. Nicolae Teclu, str. Pulberariei (portiunea de zid de pe str. Pulberariei afectata
de demolari in anii 1985-1988);

- la NV: Piata Cibinului;

- la V: Str. Darstelor, Aleea Filosofilor, sos. Alba lulia; S-V: str. Saguna Andrei, Piata
Unirii), zond de fesut urban cu datarea propusa in intervalul secolelor al Xlll-lea si al XX-
lea.

Peste ZCP Cibin-Centru se suprapun zonele de protectie ale unor monumente istorice din

imediata vecinitate, respectiv monumente istorice incadrate in grupa valorica ,A”:

- Pozitia 356, cod LMI - SB-ll-m-A-12163, casd, cu adresa postald in str. Ocnei, nr. 22,
datare propusi in secolul al XIV-lea si la sfarsitut secolului al XV-lea;

- Pozitia 417, cod LMI - SB-ll-m-A-12186, casa, cu adresa postala in str. Vopsitorilor, nr.
13, cu datarea propusa in mai multe etape: secolul al XV-lea, 1650 - 1700, 1794 si in
secolul al XXtea. si monumente istorice incadrate in grupa valorica ,,B”:

- Pozitia 174, cod LMI - SB-1l-m-B-20966, pod de piatra intre Str. Cibinului §i Str. Raului,
datat in anul 1908;

- Pozitia 354, cod LMl - SB-ll-m-B-12161, casa, cu adresa postala in str. Ocnei, nr. 17,
datarea propusa in secolele al XVli-lea - al XVIii-lea;

- Pozitia 355, cod LMI - SB-ll-m-B-12162, casd, cu adresa postata in str. Ocnei, nr. 19,
datarea propusa in secolele al XVil-lea - al XVlli-lea;

- Pozitia 357, cod LMi - SB-ll-m-B-12164, casd, cu adresa postala in str. Ocnei, nr. 24 / str.
Pielarilor, nr. 1, datarea propusa in etape, in secolul al XIV-lea, la sfarsitul secolului al

XV-lea si, in fine, in intervalul 1820-1830;
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- Pozitia 358, cod LMI - SB-Il-m-B-12165, casd, cu adresa postals in str. Ocnei, nr. 30, cu
datarea propusa in etape, in secolele al XV-lea - al XVI-lea si in secolul al XVIil-lea;
- Pozitia 418, cod LMI - SB-l-m-B-12187, casd, cu adresa postald in str. Vopsitorilor, nr.
21, cu datarea propusa in secolele al XVI-lea si al XVil-lea si in anul 1827.
Din punct de vedere arheologic, in perimetrul ZCP Cibin Centru sunt consemnate, conform
Repertoriului Arheologic National, trei situri arheologice cercetate sau in curs de cercetare.

- Tn conformitate cu Repertoriul Arheologic National (RAN '), in perimetrul arealului analizat
sunt listate un numar de 3 de situri arheologice cercetate sau in curs de cercetare, acestea
avand impact asupra restrictiilor impuse la nivelul vecinititilor imediate sau asupra
potentialului de dezvoltare din anumite zone.

Cod RAN Denumire amplasament Categoria Tip CE:::[: gée
Poarta Biirger (Ocnei). Substructiile
143469.23 | Portii Ocnei au fost descoperite pe fortificatie poart | Epoca medievala /
0 strada Ocnei, in dreptul Colegiului a secolul al XVI-lea
Tehnic Independenta,
Turnul Pulberariei (Fierarilor) - Epoca medievala /
143469.46 | Incinta IV. Turnul se afla in incinta fortificatie | turn | mijlocul secolului
Colegiului Tehnic Independenta. al XVl-lea
Epoca medievala /
143469.62 Turnu! Pielaril_or. Turngl Pielarilor o secolul al XIV-lea,
: este situat la intersectia cu Str., fortificatie | turn | cu etape de
Rimski Korsakov. interventie in anii
1457-1570-1638

Prezenta acestora impune corelarea interventiilor viitoare cu restrictiile si conditionarile
specifice privind cercetarea, supravegherea sau diagnosticarea arheologica, dupa caz.
Amplasamentul PUZCP are o valoare importantd din perspectiva patrimoniului cultural, arhitectural
§i arheologic, fiind influentat atdt de patrimoniul industrial al fostului ansamblu
Independenta/Atelierele Rieger, cét si de vecindtatea Centrului Istoric si a sistemului medieval de
fortificatii al municipiului Sibiu.

Starea actuald a mediului
Rezultatele investigatiilor privind mediul (Bilant de mediu nivel | cu elemente de nivel I| si Studiu
de evaluare a riscului) au evidentiat prezenta unor poluanti specifici activitatilor industriale
anterioare, in principal hidrocarburi petroliere totale si compusi de tip PCB, in sol, peste valorile
limita legale pentru folosinta propusa a terenului. Zonele in care au fost identificate valori care
necesitd atentie au fost analizate in cadrul studiului de risc, fiind stabilite masuri de remediere si
de monitorizare, in vederea asigurdrii compatibilitatii terenului cu functiunile propuse prin PUZCP.
Reconversia amplasamentului catre functiuni centrale si mixte, inclusiv functiuni cu utilizare
publica si locuire, este posibild numai cu respectarea obligatiilor de mediu stabilite de DJM Sibiu
prin adresa nr. 8438/15.04.2026. Acestea vizeaza, in principal, investigarea suplimentard a
solului/subsolului §i apelor subterane, elaborarea $i implementarea Proiectului tehnic de
remediere, gestionarea materialelor excavate si a deseurilor rezultate din lucrari, precum si
confirmarea eficientei mésurilor de remediere inaintea etapelor ulterioare de dezvoltare.
Situatia propusa:
Zona este supusa unui regim de restructurare, urmérindu-se inlocuirea activitatilor industriale cu
utilizari cu caracter central si mixt, optimizarea legiturilor de circulatie auto si pietonale intre
cele doud maluri ale Cibinului §i asigurarea suprafetelor necesare unor obiective si functiuni
necesare in zona centrald a orasului, pentru impulsionarea dezvoltirii socio-economice a Orasului
de Jos si a cartierului Terezian. Obiectivele urmérite prin implementarea PUZCP

- Restructurare zond cu caracter industrial; reglementarea functiunii imobilelor (centrale si

mixte);
- Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zoni;
- Stabilirea modului de ocupare al terenului (POT, CUT) si conditiille de realizare a
constructiilor (inclusiv regim de indltime);

! Repertoriul Arheologic Nagional (cimee.ro), accesars 02.2023.
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- Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau prevazute prin
planurile de urbanism;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate
noilor functiuni.

Bilantul teritorial existent:

| SZCP Cibin | Independenta SA ‘
S , Centrua | B

| Suprafata teren (mp) 118.750 | 87.353
| Suprafata construita (mp) ~ 43.035 | 35.572
| Suprafata construita desfasurata (mp) 7 70.653 | 56.511 |
 POT (medie) 36% | 40% |
| CUT (medie) 05| 0,65
| Suprafata circulatii ' 20545 - 9.759
| Vegetatie de aliniament | .
| Suprafata verde 3.110 | ~ 3.110 |

Conform Planutui Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.

165/28.04.2011, terenul de interes cuprinde trei subzone construite protejate:

- SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger

- SZCP Cibin Centru_e - Parcele rezidentiale pe str. Cibinului

- SZCP Cibin Centru_f - Scuar public.
Propuneri de organizare functionald a zonei conform PUG
SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger
Utilizari admise: functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban,
cultura, invatamant, sanatate, turism cu caracter intraurban, locuinte, servicii aferente zonelor de
locuire, parcaje publice multietajate subterane. Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni de intere public, cu acces direct, pe cel putin % din lungimea fatadelor de contact
cu spatiul public. Spatii verzi, conform PUG si PUZCP.
Utilizari admise cu conditionari: -
Utilizari interzise: orice utilizari in afara celor mentionate anterior. Sunt interzise lucréri de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str, Cibinului
Utilizari admise: locuinfe
Utilizari admise cu conditionari: servicii aferente zonelor de locuinte, functiuni administrative,
financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cultura, invatamant, sanatate, turism cu
caracter intraurban, in toate cazurile cu conditia asigurarii functiunii de locuire pe fiecare parcelad
in proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata. Se recomanda ca fatadele
orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina la parter
functiuni de interes public cu acces direct.
Utilizéri interzise: sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise (mentionate mai sus). Sunt
interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
SZCP Cibin Centru_f - scuar public.
Utilizari admise: spatii verzi §i plantate de folosin{a generala. Amenajari ale spatiutui pubtic, alei
pietonale §i ciclistice, lucrari de modelare a terenutui, oglinzi si cursuri de apa, fantani i jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.
Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 10%. Constructii sau instalatii
temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cuttural, sportiv sau de divertisment, cu
conditia de a nu afecta calitatea §i integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
lor initiald. Constructiile si instalatiile temporare vor fi demontate si indepartate in termen de
maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.
Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise (mentionate mai sus).
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitate de modificare prin PUZ.

Prin RLU sunt identificate urmatoarele obiective de utilitate publica aflate %né:
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Segmentul strazii Ocnei aflat in incinta industriald va reintra in domeniul public si va fi
deschis circulatiei exclusiv pietonale,

Segmentul strazii Pulberariei aflat in incinta industriala va reintra in domeniul public si va fi
deschis circulatiei.

Modernizarea retelei stradale existente, respectiv realizarea strazilor conform PUG si
PUZCP.

Realizarea unui pod suplimentar peste raul Cibin (2 benzi) in zona Piata Cibin si reabilitarea
sau inlocuirea celui existent (2 benzi), in vederea reconfigurarii nodului str. Lunga - str.
Reconstructiei - str. Raului - str. Malului - str. Cibinului sub forma unei giratii, cf. PUG.
Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zona.

Reorganizarea si reamenajarea intersectiei strazilor Nicolae Teclu - Ocnei - Targu Fanului,
cu caracter si rol de piata publica si avand o importanta componenta pietonala.

Realizarea unui spatiu verde public la intersectia strazilor Targu Fanului si Cibinului.

De asemenea, prin RLU sunt consemnate urmatoarele masuri si recomandari privind dezvoltarea
viitoare a zonei:

Masuri

Utilizarea segmentului strazii Ocnei cuprins intre str. Zidului si str. Cibinului ca legatura
predominant pietonald, cu acces carosabil rezervat exclusiv riveranilor, necesitatilor de
aprovizionare si pentru vehiculele de interventie.

Realizarea unui parcaj public multietajat subteran, pentru stocarea vehiculelor la intrarea
in Centrul Istoric dinspre Medias, respectiv nodul de autostrada Calea Surii Mari.
Introducerea prioritara de piste pentru biciclisti pe strazile Cibinului, Ocnei, Zidului,
Pulberariei, Nicolae Teclu.

Pastrarea tramei stradale uzinale si unei cat mai mari parti a patrimoniului industrial
construit in subzona SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger si reutilizarea lor pentru
activitati culturale §i din domeniul tertiar: comert, servicii, unitati de cazare. Se vor avea in
vedere spre conservare si reutilizare toate cladirile industriale construite anterior anului
1970.

Amenajarea malurilor Cibinului sub forma unei promenade pietonale cu caracter verde.
Amenajarea unui Muzeu al Industriilor in incinta fostelor Ateliere Rieger.

si recomandari:

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori §i arbusti, cu stratificatia de protectie
necesara) pe terasele cladirilor, avand in vedere beneficiile economice (izolare termica cu
pana la 60% mai buna a teraselor) ecologice (cresterea procentului de suprafete inverzite in
cartiere) si de confort (izolare fonicd a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda
includerea acestei masuri in programul de reabilitare termica a cladirilor, cu facilitatile
aferente.

Realizarea, amenajarea §i plantarea de spatii verzi, locuri de joaca s§i terenuri de sport
suplimentare.

Amenajarea malurilor Cibinului sub forma unei promenade pietonale cu caracter verde.

Propunerl privind atitudinea fata de tesutul urban
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Situarea SCZP Cibin Centru_a, e si f la limita centrului istoric al unui oras aflat in expansiune
solicita tratarea acestei zone cu un puternic caracter de centralitate, cu un grad ridicat de
mixitate functionala, densitate contruita si mobilitate blanda (pietonald, ciclistd, transport
public). De asemenea, proiectul Primariei Municipiului Sibiu de a transforma malurile raului
Cibin intr-un culoar verde de promenadd relevant la nivelul orasului reprezintd o
oportunitate de conectare a spatiilor publice din cadrul viitoarei dezvoltari la restul
orasului.

Se recomanda redeschiderea segmentului strazii Ocnei inclus in ansamblul industrial,
permeabilizarea zonei si reteserea circulatiilor interioare incintei industriale cu tesutul
urban adiacent, inclusiv prin SZCP Cibin Centru_d. O diversitate de spatii urbane si a
esteticii constructiilor poate sa sustina caracterul divers al zonelor regenerate, pastrand o
identitate unitara intregului ansamblu. Mobilitatea blanda este de preferat in cadrul
ansamblului.

Incinta industriala se constituie dintr-o multitudine de parcele ce constituie platforma
industriald Independenta, insumand aproape 9 ha. Se recomanda mentinerea caracterului de
ansamblu.

.gov.ro website: https://djmsb.anmap.gov,ro




Propuneri

Se recomanda deschiderea segmentului strazii Ocnei interior incintei industriale, pentru
circulatie ciclo-pietonala si transport public.

Numirul de locuri de parcare la nivelul solutui va fi redus la maxim. Necesarul de locuri de
parcare va fi asigurat in proportie de minim 90% de parcari integrate in constructii.

Procedura de planificare participativda dedicatd dezvoltarii terenului fostei fabrici
Independenta si prezentutui PUZCP, derutata in perioada iulie-octombrie 2022, la care au participat
reprezentanti ai dezvoltatorului, ai autoritatilor, arhitecti si urbanisti, vecini, proprietari ai
imobilelor din SZCP Cibin Centru_a si e, precum §i potentiali viitori utilizatori si operatori de
servicii, a relevat urmatoarele nevoi/dorinte ale participantilor:

- permeabilizarea insulelor urbane de mari dimensiuni (respectiv a marilor proprietati) pentru
circulatie pietonala si cu bicicleta, astfel incat sa fie favorizate aceste moduri de deplasare
inspre si dinspre centrul istoric §i intre ete;

- amenajarea unui numar minim de locuri de parcare la nivelul solului, in sensul reducerii la
maxim a prezentei acestora in spatiul public.

Pozitia centrald a SZCP Cibin Centru_a, e §i f, respectiv adiacenta viitoarei promenade in
lungut raului Cibin si proiectele Primiriei Municipiului Sibiu de optimizare a mobilitatii in cadrul
orasului, conduc catre o reducere substantiald a nevoii de locuri de parcare pentru utilizatorii
acestei zone. Aceasta trebuie reflectatd intr-o scadere atenta a necesarului de parcaje per tip
functional, stabilite in RLU aferent PUG in mod nediferentiat in relatie cu pozitia fata de zone
centrale si de servicii.

Realizarea unei parciri publice la limita centrului istoric, care sa deserveasca deplasari mai
ample la nivelul orasului, presupune o asumare din partea administratiei locale a acestui proiect i
dezvoltarea unui parteneriat public-privat in acest sens.

Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Se propune reabilitarea si modernizarea retelelor edilitare pe strada Ocnei (segmentul inchis

astazi), la care se vor racorda etapizat viitoarele constructii.

Propuneri privind prevederile din regulament

Se recomanda un regim de construire continuu/semi-continuu pentru a crea o densitate construita

proprie unei zone centrale, generand incinte semipublice sau semiprivate.

Este preferabili diversitatea estetica a noitor cladiri, in defavoarea unei tratari omogene.

Se recomanda ca fiecare dintre spatiile comerciale si cele dedicate serviciilor situate la parterul

cladirilor si ocupe un segment redus de front stradal, astfel incit sa se creeze o succesiune

dinamica a activitatilor aflate in legdturd directd cu spatiul public. Este contraindicatd tratarea
opac a fatadelor, respectiv a vitrajelor, la nivelul parterului, inspre strada.

in conformitate cu concluziile Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea si

delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic se instituie o serie de

obligativititi n ceea ce priveste areatul fostului ansamblu industrial Independenta. Astfel se
propune ca parcela sa fie impar{ita in trei zone:

- A. Zona in care se pot afla substructii ale Bastionului si Turnului Portii, precum si urme ale
santului de apdrare al centurii a IV-a de fortificatii. In aceastd zond se impune ca in cazul
interventiilor sa fie intreprinsa cercetare arheologica preventiva;

- B. Zond in care nu au fost edificate constructii, dar au existat iazuri cf. hartitor istorice. n
aceasta zona se impune ca in cazul interventiilor si fie intreprinsa supraveghere
arheologica;

- C. Zona unde au existat iazuri si constructii usoare (cf. hartilor istorice). n aceastd zona se
impune ca in cazul interventiilor sa fie intreprins diagnostic arheologic.

Bilant teritorial propus:

UTR Cibin UTR Cibin UTR Cibin
BILANT TERITORIAL Centru_a Centru_f Centru_e
mp % mp % mp %
suprafata teren 95.371 100,00% 13.437 100,00% 9.229 |100,00%

suprafatd construitad maxim admisa 66.760 70,00% 9.406 70,00% 5.537 |60,00%

circulatii carosabile si pietonale,
aflate in proprietatea Municipiului 12.761 13,38%
Sibiu
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UTR Cibin UTR Cibin UTR Cibin

BILANT TERITORIAL Centru_a Centru_f Centru_e
circulatii de folosinta publica, aflate in 4
proprietate privat3, min. 3.414 3,58% 207 1,54% 0 0,00%
spatii libere sau plantate de folosinta
publica aflate in proprietate privata 8.568 8,98% 0 0,00% 0 0,00%
UTR ,,_a” (min. 8.500 mp cf. PUG)
spatii libere sau plantate de folosinta
comuna aflate in proprietate privata 0 0,00% 1.727 12,85% 461 5,00%
(alte UTR-uri)
spatii verzi, pe sol natural, aflate in
proprietate privata (min. 5% cf. lege 8.884 9,32% 0 0,00% 0 0,00%
24/2007)
spatii libere sau plantate de folosinta
publica aflate in proprietate publica 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
(min. cf. PUG)
spatii verzi, pe sol natural, aflate in
proprietate publica (min. cf. lege 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
24/2007)
suprafata construita desfasurata
maxim admis3 (CUT) 190.742 2 26.874 2 13.290 1,44

*UTR global Cibin Centru_a este subdivizat in UTR al/a2/a3 pentru a identifica mai usor proprietifile ori pértile de proprietafi care se
diferentiazi prin regimul de construire §i tipul de ocupare si utilizare a terenului. Indicii urbanistici vor fi calculati la nivelul intregului
UTR Cibin Centru_a.

POT

UTR Cibin Centru_a,

UTR Cibin Centru_f

Se admite un POT maxim de 70%. Procentul de ocupare a terenului se va calcula raportat la nivelul
intregului ansamblu Independenta, indiferent de solutiile de parcelare,

In cadrul scuarului public si a piatetei partial sau total acoperite, incluse in UTR Cibin Centru_at,
se admite o suprafata construita de maxim 5% din suprafata totald a scuarului, respectiv a piatetei.

Procent de Ocupare a Terenului (POT)

PUG Conform PUZCP

Propunere documentatie prezenta PUZCP | 70%

UTR Cibin Centru_e
Se admite un POT maxim de 40%.

Procent de Ocupare a Terenului (POT)

PUG 60% pentru parcele cu adancime sub 25 m

40% pentru parcele cu adancime peste 25 m

Propunere documentatie prezenta PUZCP | 40%

Tnaltimea constructiilor

UTR Cibin Centru_a1

Cel putin 75% din lungimea aliniamentului strazii Tg. Fanului va fi construit, in segmente de front
continuu de maxim 80 m, intre pasaje ciclo-pietonale de minim 7 m litime si 5 m inaltime,
deschise publicului citre scuarul Andreas Rieger la nivelul parterului. Regimul de inaltime al
volumelor construite in lungul strazii Tg. Fanului va fi astfel (coroborat cu plansa U-03-02):

- obligatoriu 5+P+1, respectiv maxim 12 m indltime pentru volumul din vecinitatea
intersectiei cu str. Cibinului, cel putin primii 50 m de aliniament masurati de la coltul nord-
vestic al proprietétii;

- minim 5+P+1, maxim S+P+2, respectiv maxim 15 m iniltime;

- maxim 5+P+2+3R/S+P+5 pentru nivelurile retrase, fira a depasi 24 m la nivelul aticului.
Aceste volume vor fi amplasate la vest de limita conului de vizibilitate a turnului Bisericii
Evanghelice, indicat in plansa U0302 Reglementdri prin linie intrerupté neagri.

Regimul de indltime pentru constructiile amplasate pe aliniamentul strizii Cibinului va fi
astfel {coroborat cu plansa U-03-02):
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- minim S+P+1, maxim S+P+3(+R), fara a depasi 16 m la nivelul aticului nivelului neretras si 20

m la nivelul aticului retras;

- maxim S+P+2+6R/S+P+8 pentru nivelurile retrase, fara a depasi 32 m la nivelul aticului.

Spre scuarul Andreas Rieger, volumele construite vor avea un regim de inaltime minim
S+P+1, maxim S+P+3, fara a depasi 16 m la atic, de la care volumele nivelurilor superioare se vor
retrage minim 3 m (adancime).

Volumele cu regim de inaltime peste S+P+3 vor avea o lungime maxima de 60 m si o latime
maxima de 20 m.

Exceptii: Parcdrile multietajate pot avea un numdr superior de niveluri, cu conditia de a se
incadra in indltimea maximd definitd pentru volumul in care se incadreazd.

Regimul de inaltime al volumelor construite in cadrut scuarului va fi parter si vor avea o
indltime maxima de 5 m. Exceptie fac constructiile temporare destinate evenimentelor.

UTR Cibin Centru_a2

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile amplasate pe aliniamentul strazii
Cibinului este de S+P+3+R/M, D+P+2+R/M, fara a depasi 16 m la nivelul aticului nivelului neretras si
20 m la nivelul aticului retras.

Regimul de inaltime al constructiilor mentinute va putea fi modificat doar in urma unui
studiu istoric-arhitectural de evaluare, prin extindere pe orizontala si/sau verticala, fie prin
adaugare de niveluri in interiorul volumului existent, fie deasupra.

Corpul H nu va depasi inaltimea de 29 m.

UTR Cibin Centru_a3

Regimul de inaltime maxim admis este de S+P+3+R/M sau D+P+2+R/M, fara a depédsi 16 m la
nivelul aticului nivelului neretras si 20 m la nivelul aticului retras.

UTR Cibin Centru_e

Regimul de indltime nu va putea depasi nici una din urmatoarele configuratii: S+P+2+R/M,
S+D+P+1+R/M. Inaltimea maxima la cornisa sau a aticului nivelului neretras va fi de 12 m, iar cea a
coamei sau aticului nivelului retras va fi de 16 m.

UTR Cibin Centru_f

Regimul de inaltime maxim admis este de S+P+1+R/M sau D+P+R/M, fard a depasi 9 m la
nivelul cornisei sau aticutui nivelului neretras si 13 m la nivelul coamei sau aticului retras.

Exceptie fac corpurile de cladire clasate in LMI din str. Ocnei 31-33 (Liceul Independenta),
care i vor pastra regimul de inaltime actual.

Dotdrile hidroedilitare, conform Avizului de gospoddrire a apelor nr. 70/05.08.2025:

Alimentarea cu apa:

Utilizarea apei: Apa este utilizata in scop potabil, igienico - sanitar, igienico - sanitar si pentru
stingerea incendiilor.

Sursa de apa: Conform avizului de amplasament PUZ nr. 12 470 din 14.05.2024, emis de Apa Canal
Sibiu S.A., Biroul Tehnic, se propune inlocuirea acutalei retele de apa Fp 150 mm care traverseaza
incinta cu o retea de apa PE 160 mm, care se va poza pe strada proiectata in PUZ - stapungere str.
Ocnei si se va cupla la reteua de transport PE 630 mm din str. Ocnei la caminul de vane existent, cu
vana Dn 150 mm si la reteaua de transport apa OL 600 mm din str. Cibinului cu camin de vana Dn
150 mm noi.

Volume de apa asigurate in surse:

Alimentarea cu apa potabila a folosintei se va face in regim nominal.

Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere - Conform avizului de amplasament PUZ nr. 12 470 din 14.05.2024, emis de
Apé Canal Sibiu S.A., Biroul Tehnic, se propune executia pe strada proiectata - strapungere str.
Ocnei a unei retele gragitationale de canalizare menajera PVC minim 315 mm, cu descarcare in
colectorul de canalizare menajera B 1000/1500 mm de pe str. Cibinului.

Apele pluviale posibil impurificate:

Se propune executia prin strapungere pe str. Ocnei a unei retele pluviale dimensionata pentru
preluarea apelor pluviale de pe intreg preimetrul studiat.

Apele pluviale provenite de pe suprafata parcarilor si a spatiilor de trafic rutier vor fi preepurate
prin intermediul a unu sau mai multe separatoare de hidrocarburi cu fitru coalescnt.

Evacuarea eflunetului preepurat se va face prin intermediul unei guri de varsare amenajate cu
clapet de sens, in cursul de apa Cibin.
Apele pluviale conventional curate:
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Apele pluviale aferente teraselor - acoperis terasa vor fi dirijate spre reteaua de canatizare pluviald
cu desarcare in acelasi emisar, fara o preepurare prealabila.

Apdrarea fmpotriva inundatiilor: nu este necesara executatrea de lucrar sau luarea unor masuri
impotriva inuntatiilor.

ill. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire la gradul in care planul influenteaza alte
planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau deriva din ele:

Obiectivele stabilite prin PUZCP au fost analizate in raport cu obiectivele si directiile prevazute
prin alte proiecte, planuri, programe si strategii relevante, aprobate sau aplicabile la nivel local,

regional si national.

Nr. | Ptan / proiect/ | Prevederi / directii relev?nte pentru Relatia cu PUZCP
crt. | program relevant zona analizata 4
Incadrarea zonei in ZCP Cibin Centru,
respectiv in subzonele SZCP Cibin PUZCP detaliaza si adapteaza
Centru_a - Atelierele Rieger, SZCP prevederile PUG la conditiile
Planul Urbanistic | Cibin Centru_e - parcele rezidentiale | specifice ale fostei incinte
1 General al str. Cibinutui §i SZCP Cibin Centru_f - | industriale Independenta, prin
Municipiului scuar public. reglementarea functiunilor, a
Sibiu PUG stabileste directia de modului de ocupare a terenului, a
restructurare a fostelor platforme circulatiilor si a infrastructurii
industriale si conversia acestora catre | edilitare.
functiuni centrale si mixte.
PUZCP propune integrarea scuarului
public in UTR Cibin Centru_at, cu
mentinerea suprafetei de 8.500 mp
Prevedere PUG si inctuderea acesteia in necesarul
Sibiu: . . de spatii libere si verzi de folosinta
PUG prevede existenta unui scuar L . .
2 reglementarea ublic aferent SZCP (fibin Centru comuna la nivelul ansamblului
privind SZCP P = Independenta.
Cibin Centru_f - PUZCP reconfigureaza modul de
scuar public integrare a scuarului public in
ansamblul urbanistic propus, fara
diminuarea suprafetei prevazute
prin PUG.
Studiile istorice
?1 sttfdnle Studl‘llﬁ' de. f‘undamenta.re stabilesc PUZCP preia conditionari privind
istorico- conditii privind protectia, R s ; s
< . A interventiile asupra constructiilor cu
arhitecturale conservarea §i punerea in valoare a - .
R s . valoare culturald, respectiv
3 | aferente ZCP patrimoniului construit, inclusiv a . - "
p . necesitatea elaborarii unor studii
Cibin Centru / componentelor fostului ansamblu . :
. . . . istorice prealabile pentru fazele
Ansamblului industrial Independenta / Atelierele . .
: ulterioare de proiectare.
Independenta - Rieger.
Atelierele Rieger
e Pentru anumite zone din arealul
Studiile gi G .
reglementarile fostei incinte industriale sunt
4 r?vin d prevazute: cercetare arheologica PUZCP prevede cerintele privind
patrimoniul preventiva, supraveghere arheologicd | protectia patrimoniului arheologic.
grheolo i sau diagnostic arheologic, in functie
e de potentialul arheologic identificat.
Proiectele / . . - . PUZCP poate sustine aceasta
. .. Amenajarea malurilor Cibinului - . -
intentiile de . . directie prin deschiderea fostei
. urmareste crearea unui culoar verde | | 7, . - .
amenajare a .. incinte industriale catre spatiul
5 . P si pietonal, cu rol de conectare . . SR T
malurilor raului ’ B O .. . | pubtic, prin legaturi pietonale si
‘s urbana si crestere a calitafii spatiului Y " :
Cibin ca . velo si prin integrarea spatiilor verzi
< public. = ’
promenada n ansambluk-grban:

Directia Judeteana de Mediu Sibiu
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@djmsb.anmap.gov.ro website: https://djmsb.anmap.gov.ro

/3

I Operator de date cu caracter personal, ¢onform Regulamentului (UE) 2016/679

"Paging 14 din 28




Nr. | Plan/ proiect / | Prevederi / directii relevante pentru Relatia cu PUZCP
crt. | program relevant zona analizata
pietonala cu
caracter verde
Initiativele de
regenerare
urbana din zona
Cibin - Orasul de | Zona Cibin este supusa unui proces ..
Jos - Terez{;an, mai amplu de reconversie a fostelor RUZERISESChE I..n E.'CESt e (.je .
inclusiv fostele platforme industriale catre functiuni reganerareltiband g:.l.po.a telcontibui
6 . : _— la conectarea fostei incinte
platforme mixte, locuire, servicii, comert, Independenta cu alte zone aflate in
industriale cultura, spatii publice si mobilitate et o
Amylon si Flaro | urbana etc.. )
Documentatiile Bilantul de mediu, Studiul de ::;dej ::; ;;;:rs:‘ :r t (;I::g; tsl:::s:t
de mediu evaluare a riscului si obligatiile de . i ! P
elaborate pentru | mediu stabilesc conditiondri pentru 7l cu masurite £ mvt?stigare
7 ; A P suplimentara, remediere,
amplasamentul reconversia terenului, avand in monitorizare si gestionare a
fostei platforme | vedere istoricul industrial al = J .
industriale amplasamentului. m.atenale!orldeseunlor ezZutate
din lucrari.
PUZCP este corelat cu directiile
PMUD privind permeabilizarea
PMUD prevede redeschiderea fostelor incinte industriale,
circulatiei pietonale §i carosabili pe | imbunitatirea conectivitatii
strada Pulberariei si podul spre pietonale si velo, reorganizarea
cartierul Terezian, respectiv circulatiilor §i reducerea presiunii
S pietonalul Aleea $colarilvor (traseul traficului auto asupra zonei
Mobilitate p.araie.l cu strada P.ulberariei si strada‘ centrale. | )
Urbana Durabilé Zidului, blocat de incinta SC PIM SA i 'PUZCPtTﬁC‘?Tﬂtan_E} gescr]r.derea':
8 | 2016-2030 SC INDEPENDENTA SA.); modernizarea | S€8men _”;" 8 f_azl“ cnei interior
unor intersectii critice; dezvoltarea lr'ncmtel s
pentru circulatie ciclo-pietonala si

municipiul Sibiu

sistemului de management al
traficului si realizarea unui punct
intermodal, dotat cu parcari
supraterane multietajate sau
subterane in zona str. Ocnei - str.
Nicolae Teclu - str. Targul Fanului.

transport public.

-Cf. PUZCP, realizarea unei parcari
pubtice ta limita centrului istoric,
care si deserveasca deplasari mai
ample la nivelul oragului, presupune
0 asumare din partea administratiei
locale a acestui proiect s§i
dezvoltarea unui parteneriat public-
privat in acest sens.

PUZCP este corelat, ca directie generald, cu documentatiile urbanistice care urmaresc
restructurarea fostelor platforme industriale din zona centrald a municipiului Sibiu si
extinderea functiunilor centrale cétre zona Cibin. PUZCP poate contribui la regenerarea urbana a
unui amplasament degradat, la permeabilizarea tesutului urban, la valorificarea patrimoniului

industrial si la cresterea calitatii spatiului public.

Corelarea PUZCP cu planurile si programele relevante se realizeaza §i prin raportare la
prevederile PUG privind spatiile verzi publice, la cerintele de protectie a patrimoniului construit si
arheologic stabitite prin studiul istoric, la infrastructura de mobilitate si edilitard existenta sau
propusa, precum si la obligatiile de mediu stabilite pentru amplasament, avand in vedere utilizarea
industriald istorici a acestuia. Implementarea planului se va realiza etapizat, cu respectarea
conditiilor stabilite prin documentatiile urbanistice §i de mediu aplicabile, astfel incat functiunile
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propuse sa fie compatibile cu starea amplasamentului si cu masurile de remediere si monitorizare
necesare.

IV. Avizul de mediu se emite cu urmatoarele conditii:
Masuri generale privind implementarea PUZCP

Reglementdrile PUZCP si RLU aferent vor urméri reconversia functionald a fostei platforme
industriale catre functiuni centrale si mixte, fird reintroducerea unor activitati industriale
poluatoare sau incompatibile cu zona centrald a municipiului Sibiu.

Implementarea functiunilor propuse prin PUZCP se va realiza etapizat, n corelare cu

obligatile de mediu stabilite pentru amplasament §i cu rezultatele analizelor si

documentatiilor tehnice ulterioare.

Functiunile sensibile, respectiv locuire, educatie, sandtate, spatii publice, loisir sau alte

utilizari care presupun expunere umana prelungitd, vor putea fi autorizate numai dupd

demonstrarea compatibilitatii terenului cu folosintele propuse.

La fazele ulterioare de proiectare si autorizare se vor prelua conditiondrile rezultate din

Raportul de mediu, din Avizul de mediu, din Obligatiile de mediu stabilite de DJM Sibiu si

din Proiectul tehnic de remediere.

De asemenea, se vor respecta i prelua conditiile impuse prin toate avizele emise de

autoritatile de reglementare.

- Reglementarile urbanistice vor asigura compatibilitatea intre functiunile propuse, astfel
incat locuirea si celelalte functiuni sa nu fie amplasate sau utilizate in conditii de risc fat4
de starea terenului, zgomotul urban, calitatea aerului sau vecinatatile functionale.

- Orice etapa de dezvoltare urbanistica va fi corelata cu stadiul indeplinirii obligatiilor de
mediu pentru zona/parcela aferentd, astfel incat utilizarea finald si fie compatibild cu
starea de calitate a terenului.

Masuri pentru protectia factorul de mediu ap& /apa subterana

Directia Judeteand de Mediu Sibiu

- Reglementarile PUZCP vor conditiona dezvoltarea noitor functiuni de asigurarea echiparii
hidro-edilitare corespunzitoare, respectiv alimentare cu ap3, canalizare menajera si
canalizare pluviala. Nu se vor admite solutii individuale necontrolate de evacuare a apetor
uzate menajere sau a apelor pluviale.

- Apele uzate menajere aferente noilor functiuni vor fi evacuate in sistemul public de
canalizare, in conditiile stabilite de operatorul de apa-canal.

- Pentru zonele de parcari, circulatii carosabile, platforme tehnice sau alte suprafete, PUZCP
va impune colectarea §i preepurarea apelor pluviale potential impurificate inainte de
evacuare.

- Solutiile de tip infiltrare locald, spatii verzi, pavaje permeabile sau alte masuri de tip
nsponge city” vor fi admise numai in zone in care calitatea solului permite acest lucru si
numai dupa corelarea cu obligatiile de mediu privind remedierea amplasamentului, fira
riscul de mobilizare a potentialilor contaminanti din sol/subsol.

- Amenajarea spatiilor verzi si a spatiilor publice va fi corelati cu solutiile de gestionare a
apelor pluviale, astfel incat acestea sa contribuie la reducerea scurgerilor de suprafati.

- In zonele in care se vor realiza subsoluri, parciri subterane sau retele edilitare ingropate,
proiectarea se va corela cu informatiile privind nivelul freatic si calitatea apei subterane.

- Respectarea prevederilor/conditijlor Avizului de amplasament nr. 12470/14.05.2024 - S.C.
APA CANAL SIBIU S.A.

- Respectarea prevederilor/conditiilor Avizului de gospodarire a apelor nr. SB70/05.08.2025 -
ABA Olt - SGA Sibiu:

— La urmatoarea faza de proiectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului
de gospodarire a apelor aferent obiectivului de investitii, se vor avea in vedere,
urmatoarele:

— definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apd potabild, corespunzitor
capacitatilor efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

~ corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de
epurare a apelor uzate;

— analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare fmpotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;
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_ corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajera,
cu cota corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare a
receptorului;

— interzicerea amplasarii de tucrdri sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de
autoritatile de gospodarirea apelor, conform competentelor acordate;

Masuri pentru protectia factorului de mediu sol si subsol

- Reglementirile PUZCP vor conditiona schimbarea functionald a terenului de indeplinirea
obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament.

_ Utilizarea terenului pentru functiunile propuse va fi_permisd numai dupd confirmarea
compatibilititii calititii solului cu folosinta corespunzatoare propusa prin PUZCP (sensibila
sau mai putin sensibila).

- La nivelul PUZCP/RLU se va mentine obligatia corelarii fiecarei etape de construire cu
stadiul investigarii si remedierii terenului aferent.

- Zonele destinate locuirii, spatiilor publice, spatiilor verzi, serviciilor pentru populatie,
educatiei, sdnatatii sau loisirului vor fi tratate ca zone cu cerinte ridicate privind calitatea
terenului (folosinta sensibild, conform definirii din legislatie).

- Nu se va permite amenajarea de spatii verzi publice, locuri de joaca, spatii de loisir sau alte
functiuni cu contact direct frecvent cu solul finainte de confirmarea calitatii
corespunzatoare a terenului.

- Reglementdrile de ocupare a terenului, respectiv POT, CUT, regim de inaltime, retrageri,
spatii libere si spatii verzi, vor fi aplicate astfel incat sa sustind regenerarea controlata a
fostei platforme industriale, fara mentinerea unor suprafete degradate, nefunctionale sau
necontrolate.

- Solul rezultat din excavatii va putea fi reutilizat in cadrul amplasamentului numai daca este
compatibil cu folosinta propusa si daca indeplineste conditiile de calitate legale aplicabile.

Masuri pentru protectia factorului de mediu aer

- PUICP va exclude functiunile industriale sau de depozitare cu potential de emisii
atmosferice semnificative, incompatibile cu zona centrala §i cu vecinatatea functiunilor
sensibile.

. Se va favoriza mixitatea functionald compatibila, astfel incdt nevoile curente ale
utilizatorilor si poatid fi acoperite la nivel local, reducidnd dependenta de deplasari
motorizate.

- Organizarea circulatiilor propuse prin PUZCP va sustine mobilitatea pietonala si velo si va
limita traficul auto intern inutil.

- La fazele ulterioare de proiectare se vor studia §i promova solutii tehnice cu emisii reduse
pentru incalzire, ventilare, climatizare §i alimentare energetica.

- Spatiile verzi, arborii de aliniament si scuarul public vor fi asigurate si utilizate ca elemente
de imbunititire a calitafii aerutui §i a microclimatului urban.

- in etapele de executie, documentatiile DTAD/DTAC vor include masuri pentru controlul
emisiilor de pulberi, in special in zonele unde lucrarile pot antrena sol sau materiale cu
potential de contaminare.

Mésuri pentru protectia factorului de mediu zgomot

- Reglementarea functionald a PUZCP va evita amplasarea unor functiuni generatocare de
zgomot in vecinitatea directd a locuirii sau a altor functiuni sensibile.

- Amplasarea locuirii, educatiei, sinatatii, cazarii sau altor functiuni sensibile va tine cont de
expunerea la zgomotul traficului urban existent.

- La faza DTAC, pentru cladirile cu functiuni sensibile amplasate spre arterele cu trafic mai
intens, se va verifica necesitatea unor solutii de protectie acustica.

- Organizarea volumelor construite, a curtilor interioare, a spatiilor exterioare si a fronturilor
la stradd va fi utilizati, dupd caz, pentru reducerea expunerii receptorilor sensibili la
zgomot.

- Spatiile publice §i zonele de loisir vor fi amplasate si configurate astfel incat sa ofere un
nivel corespunzator de confort acustic.

- in etapa de executie, se vor aplica masuri de limitare a zgomotului de santier, acestea
urmand si fie detaliate in documentatiile de autorizare a lucrarilor.
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Masuri pentru protectia factorului de mediu biodiversitate si spatii verzi

PUZCP va mentine scuarul public prevazut prin PUG, cu suprafata de 8.500 mp, ca element
obligatoriu al structurii urbanistice propuse.

Spatiile verzi vor fi reglementate astfel incat si nu aibé doar rol decorativ, ci s contribuie
ta calitatea ecologica, climatic si peisagistici a ansamblului urban.

Spatiile verzi publice propuse prin PUZCP vor fi corelate cu traseele pietonale, cu relatia
spre Cibin §i cu reteaua de spatii verzi publice ale orasului.

Se va urmari pastrarea arborilor maturi existenti, acolo unde acestia sunt compatibili cu
solutia urbanistica, cu lucrarile de remediere si cu realizarea infrastructurii. in cazul
eliminarii arborilor existenti, se vor aplica prevederile RLU privind plantérile compensatorii
(3 arbori plantati la un arbore inlaturat).

La fazele ulterioare de proiectare si amenajare se va avea in vedere utilizarea unor specii
vegetale adaptate conditiilor urbane locale, cu rol in asigurarea umbririi, reducerea
supraincalzirii suprafetelor mineralizate, retinerea particulelor in suspensie §i cresterea
calitatii spatiului public. Se va evita utilizarea speciilor vegetale cu potential alergen
ridicat, a speciilor invazive sau a celor neadaptate contextului local, care pot favoriza si
aparitia unor specii din fauna nespecifice zonei.

Masuri privind schimbérile climatice

Reglementarile privind spatiile libere si spatiile verzi vor urmiri reducerea suprafetelor
excesiv mineralizate.

Amenajarea spatiilor publice va integra arbori, zone umbrite, materiale adecvate si solutii
care reduc efectul de insuld de cildura urbana.

Se vor promova solutii de gestionare a apelor pluviale adaptate la episoade de precipitatii
intense.

Infiltrarea sau retentia locala a apelor pluviale va fi corelati cu obligatiile de mediu si cu
solutiile de remediere, pentru a nu favoriza mabilizarea contaminantilor.

Noile constructii §i cladirile reabilitate vor integra masuri de eficientd energetica si, dupa
caz, solutii de utilizare a energiei din surse cu emisii reduse.

Reteaua pietonald si velo propusd prin PUZCP va fi tratati ca misuri de reducere a
dependentei de autoturism pentru deplasérile locale.

Masuri privind riscurile naturale si antropice

Implementarea PUZCP se va realiza cu integrarea obligatiilor de mediu stabilite pentru

amplasament si a masurilor fundamentate prin Studiul de evaluare a riscului, adica:

Reglementarile PUZCP vor conditiona utilizarea terenului de reducerea riscurilor asociate
contaminarii istorice a solului, constructiilor degradate, materialelor cu potential periculos
si structurilor industriale vechi.

Functiunile sensibile nu vor fi implementate pe suprafete pentru care riscurile asociate
contaminarii istorice nu au fost evaluate si aduse la un nivel acceptabil.

Interventiile asupra constructiilor existente, inclusiv asupra celor cu valoare patrimonial,
vor fi corelate cu rezultatele investigatiilor privind materialele de constructii si cu avizele
de specialitate.

Zonele cu potential de risc, inclusiv cele aferente fostelor activitati industriale, vor fi
gestionate in cadrul etapelor de remediere, dezafectare, reabilitare sau construire, conform
documentatiilor tehnice aprobate.

Proiectarea subsolurilor, parcérilor, fundatiilor, retelelor edititare §i sistemelor de evacuare
a apelor pluviale va tine cont de conditiile geotehnice, hidrogeologice si de istoricul
industrial al amplasamentului.

Organizarea etapelor de implementare va evita expunerea publicului la zone aflate in curs
de remediere, dezafectare, demolare sau investigare.

Masuri pentru sandtatea umana

Reglementarea functionald a PUZCP va asigura compatibilitatea dintre utilizirile propuse si
conditiile de calitate a solului pe amplasament.

Locuirea, educatia, sdndtatea, spatiile publice si activitatile de loisir vor fi conditionate de
existenta unui teren sigur si salubru, corespunzator folosintei sensibile a terenului.
Utilizarea cladirilor existente pentru functiuni publice sau sensibile va fi permisa numai
dupa verificarea compatibilitatii materialelor de constructie si a conditiilor intericare cu

functiunea propusa. Kﬁau\%\
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- Se va evita amplasarea functiunilor sensibile in zone expuse necontrolat la zgomot, trafic,
pulberi sau alte surse de disconfort urban.

- La proiectarea ansamblului se vor asigura spatii verzi, spatii publice, circulatii pietonale si
conditii corespunzatoare de insorire, ventilare §i accesibilitate.

- Tn etapa de executie, santierul va fi organizat astfel incat sa limiteze expunerea populatiei
la praf, zgomot, sol §i/sau materiale contaminate, deseuri si riscuri accidentale.

- Respectarea prevederilor Notificarii ASSP nr. 366/22.05.2025 - DSP Sibiu

Masuri privind infrastructura edilitard §i de trafic

- Reglementarile PUZCP vor conditiona dezvoltarea noilor functiuni de asigurarea
infrastructurii edilitare adecvate.

- Retelele edilitare se vor dimensicna in raport cu functiunile propuse, etapizarea dezvoitarii
si capacitatea retelelor publice existente.

- Circulatiile propuse vor asigura integrarea fostei incinte industriale in reteaua urbana, fara
mentinerea caracterului inchis al platformei.

- Se vor mentine/deschide traseele pietonale si velo prevazute prin PUZCP, ca elemente de
mobilitate durabila si de conectare urbana.

- Accesurile auto vor fi organizate astfel incat sa nu genereze presiuni nejustificate asupra
strizilor existente si asupra functiunilor sensibile.

Masuri privind gestiunea deseurilor

- Reglementirile PUZCP vor asigura cadrut pentru gestionarea corespunzatoare a deseurilor
generate atat in etapa de implementare, cét si in etapa de functionare.

- Pentru noile functiuni se vor prevedea spatii adecvate pentru colectarea separata a
deseurilor municipale §i asimilabile.

- Spatiile de colectare a deseurilor aferente functiunilor viitoare vor fi integrate in ansamblu
astfel incit si nu afecteze spatiile publice, circulatiile pietonale, spatiile verzi sau zonele
de locuire.

- in etapele de demolare, reabilitare, remediere si construire, deseurile rezultate vor fi
gestionate conform legislatiei aplicabile si documentatiilor tehnice aprobate.

- Deseurile rezultate din interventii asupra fostei platforme industriale, inclusiv cele cu
potential periculos, vor fi gestionate distinct, in acord cu obligatiile de mediu §i cu Studiul
de evaluare a riscului.

- Se va urmari cu preciddere valorificarea deseurilor, in masura in care caracteristicile
acestora permit acest lucru.

Masuri privind mediul socio-economic

- Functiunile propuse vor fi corelate intre ele, astfel incat sa se evite aparitia unor
incompatibilitati intre locuire, servicii, comert, culturd, spatii publice si infrastructura.

- Spatiile publice, traseele pietonale §i velo, scuarul §i functiunile deschise publicului vor fi
utilizate ca elemente de reintegrare a fostei incinte industriale in oras.

. Etapizarea dezvoltarii va tine cont de obligatiile de mediu si de necesitatea asigurarii
infrastructurii edilitare si de trafic.

- Pe durata implementdrii se va urmari reducerea disconfortului temporar asupra
vecinatatilor, prin organizarea corespunzatoare a lucrarilor si a acceselor de santier.

M&suri privind patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic

- Reglementdrile PUZCP vor asigura protejarea §i valorificarea patrimoniului industrial
existent.

- Interventiile asupra constructiilor cu valoare patrimoniala se vor realiza cu respectarea
studiilor istorice, a regimului de zon3 construita protejata si a avizelor de specialitate.

- Conversia functionald a cladirilor cu valoare patrimoniald va fi corelatd cu caracterul
acestora si cu cerintele de conservare.

- Tn cazul cladirilor monument istoric, solutiile de reabilitare si utilizare viitoare vor tine cont
atit de protectia patrimoniului, cdt si de cerintele privind siguranta §i sdnatatea
utitizatorilor.

- Lucririle care afecteazi solul/subsolul vor fi corelate cu cerintele privind patrimoniul
arheologic, respectiv cercetare preventiva, supraveghere sau diagnostic arheologic, dupa

caz.
_ Traseele istorice redeschise prin PUZCP vor fi tratate ca elemente de structurare urbana si
de valorificare a memoriei locului. v ROMAP
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- Respectarea prevederilor si a conditiilor Avizului nr. 77/U/2025 - Ministerul Culturii,

Directia pentru Patrimoniu Cultural:

- Interventiile propuse asupra Ansamblului primei fabrici ardelenesti de magini agricole si
turnatorie de fier Andreas Rieger clasat in LM! conform OMC nr. 2031/27.01 .2014, avand
codul 5B-1l-a-B-21085, cu componentele Corpul A (cod LMI SB-1I-m-B-21085.01), Corpul B
(cod LMl SB-1I-m-B-21085.02), Corpul C (cod LMI SB-1I-m-B-21085.03), Corpul D (cod LMI
SB-1I-m-B-21085.04), Corpul E (cod LMI SB-il-m-B-21085.05), Corpul F (cod LM SB-il-m-B-
21085.06), Corpul G (cod LMI SB-lI-m-B-21085.07), Corpul | (cod LMI SB-il-m-B-21085.08),
Corpul J (cod LMI SB-1I-m-B-21085.09), Corpul M (cod LMI SB-1I-m-B-21085.10), Corpul O
(cod LMI SB-ll-m-B-21085.11), conform OMC nr. 2031/27.01.2014, vor tine cont de
calitatea de monument istoric a acestora, potrivit prevederilor Legii 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice.

- La implementarea interventiilor propuse prin PUZ se va tine cont de prevederile art. 15
din OG 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie si gestiune a bunurilor de
patrimoniu cultural inscrise in Lista patrimoniului mondial, a acelora incluse in Lista
indicativda a Romaniei pentru Lista patrimoniului mondial, precum $i a zonelor de
protectie ale acestora.

- Avizul este valabil insotit de:

- Plansa U-03-02 (din 18.02.2025) - Reglementiri urbanistice - Zonificare functionala,
edificabil, regim de indltime, circulatii si plantatii

- Ordinul Ministrului Culturii nr. 2031/27.01.2014.

Verificarea respectarii reglementdrilor urbanistice in vigoare previzute prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011 sunt in sarcina
Priméariei Mun. Sibiu.

Masuri privind peisajul urban si vizibilitatea
- Reglementarile privind volumetria, regimul de inéltime, fronturile construite, aliniamentele
si spatiile publice vor fi aplicate astfel incat si nu afecteze relatiile vizuale cu Centrul

Istoric si reperele de patrimoniu.

- Noile constructii vor avea o arhitecturd compatibila cu vecinitatea zonei construite
protejate.

- Spatiile publice si fronturile active vor fi utilizate pentru transformarea fostei incinte
industriale intr-un ansamblu urban permeabil si integrat.

- Scuarul public de 8.500 mp va fi tratat ca element major de structurare urbani si
peisagistica.

- Relatia cu raul Cibin, cu cartierul Terezian si cu Orasul de Jos va fi valorificatd prin
organizarea circulatiilor, spatiilor publice si perspectivelor urbane.

- Organizarea de santier si depozitarile temporare vor fi astfel gestionate incit si limiteze
impactul vizual temporar asupra zonei.

V. Masuri pentru monitorizarea efectelor implementarii planului asupra mediuluij
Monitorizarea implementarii planului se face conform urmatorului Programului de monitorizare :

Factor / Aspect

b e Indicator de monitorizat Frecventa de monitorizare | Responsabilititi

- lungimi retele hidro-edilitare
proiectate si executate (ml);
- % suprafete carosabile/parcari/ zone

tehnice prevazute cu colectare si La faza DTAC pentru fiecare

Apé / apa reepurare ape pluviale; - s SC CASA ALBA
subterana Pnr. r;eparatct)arg de hidrocarburi etaP 3; la i) 3 INDEPENDENTA SA
previzute pentru apele pluviale si receptia lucrarilor edilitare
dimensionare (1/s});
- existenta avizelor de utilitati si de
gospodarire a apelor: da/nu
“% ROMA ]
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Fac;:r"{ ‘;Adsizect Indicator de monitorizat Frecventa de monitorizare | Responsabilitati
- lungime trasee pietonale si velo
realizate (ml};
- suprafata spatii verzi realizate (mp si
%)
- nr. arbori existenti pastrati;
- nr. arbori eliminati; . n o A w
Aer - nr. arbori plantati compensatoriu; t;.a :-.zl:tonzarez.l f1leca‘r'e]l lNgEéANsé\EﬁLBA
raport compensare arbori eliminati/ etape; [ajleceptiafuicryior TASA
arbori plantati: minimum 1:3
- nr. proiecte care integreaza solutii
de eficienta energetica;
- asigurare energie verde - solutii
tehnice (kW instalati).
- suprafata teren restructurata .
functional dupa indeplinirea Inainte de autorizarea
sol / subsol obligatiilor de mediu (mp); fiecarei etape; obligatoriu SC CASA ALBA
- existenta documentelor de inaintea autorizarii INDEPENDENTA SA
confirmare pentru zona/etapa functiunilor sensibile
respectiva: da/nu
- suprafata teren restructurata
functional dupa indeplinirea
obligatiilor de mediu (mp); . e
- respectarea POT/CUT, regim de M(;::toeqizrﬁgczeciaarel
Utilizarea indltime - la fiecare etapd de u crézl i eriodpit - e SC CASA ALBA
terenurilor | dezvoltare: da/nu; o L loal ih: | INDEPENDENTA SA
- spatii verzi publice realizate -la PUF;CP
fiecare etapa de dezvoltare {mp si %);
- suprafata scuar public realizata
(minim 8.500 mp, obligatoriu)
- suprafaga spatii verzi publice
realizate (mp si %);
oy obligatoriun; | Lafaza DTAG; inainte de ,
Biodiversitate / | s arbt;n‘ existénti pastrati; ? interventii asupra SC CASA ALBA
spatii verzi . r: arbori eliminati; ! veggtvaliiei; la re.:.cepi;ia . INDEPENDENTA SA
- nr. arbori plantati compensatoriu; amenajarilor spatiilor verzi
raport compensare arbori eliminati/
arbori plantati: minimum 1:3
- nr. masuri constructive/acustice La faza DTAC pentru
. integrate in proiecte, dupé caz; functiuni sensibile; la -
2;’:11'135 - nr. sesizari privind nivelul de zgomot | autorizarea fiecarei etape; INBEI’-%f‘I?EﬁLiAS A
n perimetrul PUZCP §i vecinatatea dupa punerea in functiune I
imediata. a constructiilor.
- suprafata spatii verzi (mp §i %);
- suprafatd permeabila/
semipermeabila {mp si %);
- nr. arbori existenti pastrati;
- nr. arbori eliminati; {a faza de proiectare; la
Schimbari - nr. arbori plantati compensatoriu; receptia lucrarilor; periodic SC CASA ALBA
climatice - lungime trasee pietonale §i velo pe durata implementarii INDEPENDENTA SA
realizate (ml}); PUZCP
- nir. proiecte care integreaza solutii
de eficienta energetica;
- asigurare energie verde - sotutii
tehnice (kW instalati).
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Factor / Aspect

- nr, fractii colectate separat in etapa
de proiectare si receptie/functionare.

de Thadi Indicator de monitorizat Frecventa de monitorizare | Responsabilitati
- suprafata de teren reabilitata (mp)

Riscuri Cu raport de confirmare a eficientei ‘ - .
naturale si masu!'ilo_r; L Pe durata 1mplementam SC CASA ALBA
antropice - nr. 1nc1dente/contarr1|nan etapizate INDEPENDENTA SA

accidentale raportate in etapele de
implementare.
wferente funcyunilor propuss (o i~ | Lafazele de investtor;
Sandtatea %); proiectare/autorizare/ proiectan ti’;
. ; T . L
umana - nr. sesizari privind disconfortul in executie; la receptia administratori
. etapelor de dezvoltare Lo
etapa de implementare. privati.
- lungime retele edilitare realizate
(ml); La fazele de
Infrastructura | {'r' rgcordun/brqngamente reghzate, proiectare/autorizare; la
——— - lungime trasee pietonale realizate ; I e SC CASA ALBA
edilitara si de (ml); receptia lucrarilor; periodic INDEPENDENTA SA
trafic L - ; . pe durata implementarii
- lungime trasee velo realizate (ml); etapizate
- Nr. accesuri auto organizate conform
PUZCP.
- suprafata/numar spatii de colectare
deseuri amenajate;
- nr. amplasamente de colectare .
Gestiunea integrate fara afectarea spatiilor La faza DTAC; la punerea in SC CASA ALBA
deseurilor publice/circulatiilor; functiune a noilor functiuni | INDEPENDENTA SA

Mediul socio-

- suprafata teren restructurat
functional (mp);

- nr. cladiri/fond construit reutilizat
sau reabilitat;

Periodic pe durata
implementarii PUZCP; la

SC CASA ALBA

supraveghere/cercetare/diagnostic
arheologic, dupi caz

solul/subsotul

economic - suprafata spatii publice puse in receptia etapelor de INDEPENDENTA SA
functiune (mp); dezvoltare
- lungime conexiuni pietonale/ velo
realizate (ml).
- nr. cladiri cu valoare patrimoniald
. s . La fazele de
Patrimoniul Eizggﬂ:?/ reabilitate/integrate proiectare/autorizare; .
cultural, ) P . . . nainte si in timpul SC CASA ALBA
arhitectonic si _irr:zéra\::ﬁ?i;jree;%igtagzte SOHIUCS lucrarilor care afecteaza | INDEPENDENTA SA
arheologic G patrimoniul construit sau

Peisaj urban /
vizibilitate

- regimul de inaltime al constructiilor
proiectate;

- nr. abateri de la reglementrile de
vizibilitate: 0;

- suprafata scuar public
realizata/mentinuta (minim 8.500 mp
obligatoriu);

- suprafata spatii verzi publice
amenajate (mp si %).

La fazele DTAC; la receptia
lucrarilor; periodic pe
durata implementarii

etapizate

SC CASA ALBA
INDEPENDENTA SA

indeplinirea programului de monitorizare a efectelor asu
titularului planului SC CASA ALBA INDEPENDENTA SA.

pra mediului este responsabilitatea

Titularul planului este obligat s3 depuni anual, pand la sfarsitul primului trimestru al anului

ulterior realizarii monitorizérii,

de Mediu Sfbiu.
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Vi.Alegerea variantei optime a avut in vedere urmatoarele:
Evaluarea impactului implementarii alternativelor asupra obiectivelor relevante de mediu a fost
realizata prin raportare la optiunile analizate in cadrul procesului de elaborare a PUZCP, respectiv:

- alternativa ,zero”,

- alternativa 1 - varianta anterioard de reglementare urbanistica i

- alternativa 2 - varianta finala a PUZCP.

Analiza a avut in vedere faptul ci alternativele 1 si 2 nu reprezinta variante fundamental diferite
de dezvoltare, ci variante succesive de reglementare urbanistica, ambele orientate spre
restructurarea fostei incinte industriale Independenta, introducerea de functiuni centrale si mixte,
valorificarea patrimoniului industrial, permeabilizarea urbana, realizarea de spatii publice §i verzi,
precum si corelarea noilor funciiuni cu infrastructura edilitara si de mobilitate.

- Alternativa ,zero” presupune mentinerea situafiei existente, fara implementarea
PUZCP. Aceasta nu genereazi efecte directe noi asupra mediului, intrucat nu presupune
lucrari de construire, desfiintare, remediere sau reorganizare urbana.Totusi, aceasta
alternativd mentine disfunctionalitatile actuale ale amplasamentului: caracterul de
fostd platforma industriald, starea de degradare a unor constructii, lipsa accesibilitatii
publice, integrarea urbana deficitard, spatiile verzi limitate si necesitatea gestionarii in
continuare a problemelor asociate istoricului industrial al amplasamentului.

- Alternativa 1, reprezentand varianta anterioara analizata in procesul de elaborare a
PUZCP, propune reconversia fostei incinte industriale catre functiuni centrale si mixte,
introducerea de spatii publice §i verzi, integrarea scuarutui public de minimum 8.500
mp, deschiderea unor trasee pietonale §i velo, protejarea patrimoniului construit si
arheologic si respectarea studiului de vizibilitate. Din perspectiva mediului, aceasta
alternativa creeaza premise favorabile pentru regenerarea amplasamentului, jnsa
efectele pozitive sunt conditionate, in special pentru sol, apa subterana, sanatatea
umana si riscuri antropice, de respectarea obligatiilor de mediu stabilite pentru
amplasament.

- Alternativa 2, reprezentind varianta finala a PUZCP, pastreaza directiile principale ale
alternativei 1, dar le integreaza in forma finala de reglementare urbanistica, cu o
codificare actualizatd a subzonelor si cu reglementari finale privind functiunile,
circulatiile, spatiile verzi, patrimoniul si infrastructura edilitara. Din perspectiva
evaludrii strategice de mediu, alternativa 2 nu genereaza un impact diferit fata de
alternativa 1.

Componenta de Alt.

: ,, Alt. 1 Alt. 2 Justificarea evaluarii comparative
mediu »0

Apa - + + Alternativa ,zero” nu genereaza presiuni noi, dar
men{ine incertitudinile legate de calitatea apei
subterane §i nu creeaza cadrul urbanistic pentru
modernizarea integrata a retelelor si gestionarea
apelor pluviate. Alternativele 1 si 2 permit corelarea
dezvoltirii cu echiparea hidro-edilitara, colectarea
apelor uzate si gestionarea apelor pluviale, cu
conditia respectarii obligatiilor de mediu.

Aer 0 + + Alternativa ,zero” nu introduce surse noi de emisii,
dar meniine starea actuala a platformei, inclusiv
suprafete mineralizate/degradate care pot favoriza
antrenarea pulberilor si contaminantilor de la
suprafata solului. Alternativele 1 si Z reduc riscul
reactivarii unor functiuni industriale incompatibile cu
zona centrala si creeaza cadrul pentru diminuarea
presiunilor existente asupra calitatii aerului, efectele
temporare fiind asociate etapelor de executie.
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Componenta de Alt.

e 0" Alt. 1 Alt. 2  Justificarea evaludrii comparative

Solul

Utilizarea
terenurilor

Biodiversitate

Nivel de zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri naturale
si antropice

Sanatatea umani

Infrastructura
edilitara si de
trafic
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Alternativa ,zero” nu valorificA oportunitatea de
corelare a utilizarii viitoare cu remedierea si
compatibilizarea terenului, mentinind starea de
degradare urban-industriala. Alternativele 1 s§i 2
creeazd cadrul pentru investigarea suplimentara,
remedierea zonelor contaminate si demonstrarea
compatibilitatii solului cu folosintiile viitoare.

Alternativa ,zero” mentine subutilizarea unui teren
intravilan amplasat intr-o zond centrald si nu
contribuie la regenerarea urbana. Alternativele 1 si 2
valorifica un teren deja antropizat, reduc presiunea
asupra terenurilor naturale sau agricole din exteriorul
oragului si sunt direct compatibile cu principiile
utilizarii durabile a terenurilor.

Alternativa ,zero” mentine o incintd predominant
mineralizatd, cu valoare naturald redusa si spatii verzi
limitate. Alternativele 1 si 2 prevad introducerea si
mentinerea spatiilor verzi, inclusiv a scuarului public
de 8.500 mp, cu efect pozitiv moderat asupra calitétii
urbane.

Alternativa ,,zero” nu introduce receptori sensibili noi,
dar nici nu contribuie la reorganizarea functionala a
zonei. Alternativele 1 si 2 pot reduce utilizérile
industriale, insa introduc functiuni sensibile care pot
fi expuse zgomotului urban existent. Din acest motiv,
efectul este apreciat ca neutru la nivel strategic,
protectia acustica urmand a fi detaliati la fazele
ulterioare de proiectare {DTAC).

Alternativa ,,zero” nu contribuie la adaptarea
climatica a zonei si mentine caracterul
mineralizat/degradat al amplasamentului.
Alternativele 1 si 2 sustin un model de dezvoltare,
reutilizarea unui teren urban antropizat, introducerea
de spatii verzi i promovarea mobilitétii pietonale si
velo.

Alternativa ,zero” mentine vulnerabilittile asociate
fostei platforme industriale, inclusiv constructiile
degradate, contaminarea istorica si materialele
potential periculoase. Alternativele 1 si 2 creeaza
cadrul pentru abordarea integrata a acestor
vulnerabilitati, cu conditia respectarii obligatiilor de
mediu si a conditionarilor tehnice aplicabile.

Alternativa ,zero” nu introduce functiuni sensibile
noi, dar menfine starea actuald a unui amplasament
industrial degradat in zona centrald. Alternativele 1 si
2 pot contribui la imbunataatirea calitatii mediului
urban, cu conditia demonstrarii compatibilitétii cu
functiunile viitoare, in special locuire si alte utilizari.

Alternativa ,zero” mentine lipsa integrarii coerente a
fostet incinte industriale in tesutul urban existent.

Alternativele 1 si 2 prevad reorganizarea circulatiitor,
deschiderea de trasee pieto i velo, modernizarea
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Componenta de Alt.

Alt. 1 Alt. 2 Justificarea evaluarii comparative

mediu 50%
Gestiunea 0 1) 0 Alternativa ,zero” nu genereaza degeuri noi din
deseurilor lucrari, dar nici nu creeaza cadrul pentru gestionarea

etapizata a materialelor rezultate din transformarea
platformei. Alternativele 1 si 2 vor genera deseuri in
etapele de remediere, demolare si construire, insa
efectul este neutru, gestionarea efectiva urmand sa
fie detaliata in etapele ulterioare de autorizare §i

executie.
Mediul socio- - * + Alternativa ,,zero” mentine o platforma industriala
economic subutilizata in vecinatatea Centrului Istoric, fara

valorificarea potentialului urban si socio-economic al
zonei. Alternativele 1 si 2 contribuie la reactivarea
zonei, introducerea de functiuni urbane compatibile,
cresterea atractivitatii si imbunataagirii calitatii vietii

urbane.
Patrimoniul - + + Alternativa ,,zero” nu creeaza cadrul pentru
cultural, valorificarea patrimoniului industrial si poate favoriza
arhitectonic si continuarea degradarii fondului construit valoros.
arheologic Alternativele 1 si 2 includ protejarea si valorificarea

patrimoniului construit §i arheologic, cu respectarea
studiilor istorice, a regimului de zona construita
protejata si a avizelor de specialitate.

Peisaj urban / - + + Alternativa ,zero” mentine caracterul de incinta

vizibilitate industriala inchisa si degradata, cu impact negativ
asupra imaginii urbane a zonei. Alternativele 1 si 2
creeaza premise pentru transformarea
amplasamentului intr-un ansamblu urban permeabil,
cu spatii publice, fronturi active si relatii vizuale
controlate cu Centrul Istoric si reperele de
patrimoniu.

TOTAL -8 +12 +12  Notéa: Punctaj total calculat conform evaluarii
comparative a impactului pe toate componentele de
mediu.

Selectarea alternativei optime s-a realizat prin raportare la obiectivele PUZCP, la
obiectivele relevante de mediu, la starea actuald a amplasamentului si la conditionarile rezultate
din istoricul industrial al zonei. Alternativa aleasd, respectiv varianta finala a PUZCP, a fost
selectatd avand in vedere urmatoarele criterii principale:

— asigurd reconversia functionald a unei foste platforme industriale amplasate in intravilan, in
zona centrala a municipiului Sibiu;

— permite valorificarea unui teren antropizat si subutilizat, fara extinderea dezvoltarii urbane
asupra unor terenuri naturale sau agricole din periferia municipiului Sibiu;

- este corelatd cu prevederile PUG Sibiu si cu directia de restructurare urbana a zonei Cibin
Centru;

— permite introducerea de functiuni centrale si mixte compatibile cu vecinatatea Centrului
Istoric §i cu tesutul urban existent si reglementat prin alte PUZ;

— creeaza cadrul pentru mentinerea si valorificarea patrimoniului industrial si pentru
respectarea conditionaritor privind patrimoniul arheologic;

— mentine scuarul public previzut prin PUG si permite cresterea calitatii spatiilor verzi si
publice;

~ asigurd permeabilizarea fostei incinte industriale prin trasee pietonale, velo s§i circulatii
integrate in reteaua urbana existenta;

— permite corelarea dezvoltérii propuse cu infrastructura edilitara si de trafic necesara noilor

functiuni;
4.
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- permite integrarea obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament, in special cele privind
investigarea, remedierea si confirmarea compatibilitatii terenului cu functiunile viitoare;

— nu genereaza un impact negativ semnificativ pe termen lung asupra mediului, iar efectele
potentiale adverse pot fi prevenite si controlate prin masurile stabilite in Raportul de mediu
si prin actele de reglementare aplicabile.

Prin urmare, varianta finala a PUZCP reprezinta alternativa optimd dintre optiunile
analizate, deoarece sustine regenerarea urband a amplasamentului, imbundtatirea calitatii
mediului urban, valorificarea patrimoniutui industrial si integrarea fostei platforme Independenta in
structura functionala si spatiald a municipiului Sibiu fara impacturi semnificative de mediu pe
termen lung.

Concluziile raportului de mediu

Analiza obiectivelor PUZCP in raport cu obiectivele relevante de mediu indicd un impact
preponderent pozitiv. Cele mai importante aspecte pozitive sunt asociate utilizirii terenurilor,
solului, mediului socio-economic, infrastructurii edilitare si de trafic, patrimoniului cultural,
arhitectonic si arheologic, precum si peisajului urban. Aceste efecte rezultd din restructurarea
functionala a fostei incinte industriale, cresterea permeabilitatii urbane, realizarea de circulatii
pietonale si velo, mentinerea scuarului public prevazut prin PUG, valorificarea patrimoniului
industrial $i imbunatatirea relatiei amplasamentului cu zona Cibin - Orasul de Jos - Terezian,

Nu a fost identificat un impact negativ semnificativ pe termen lung asupra mediului, generat
de reglementarile PUZCP. Totusi, avand in vedere istoricul industrial al amplasamentului, efectele
pozitive asupra solului, apei subterane, sandtatii populatiei si riscurilor antropice sunt conditionate
de respectarea obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament, de realizarea investigatiilor
suplimentare, de implementarea lucrarilor de remediere si de confirmarea compatibilitatii
terenului cu functiunile viitoare propuse.

Implementarea PUZCP poate genera un impact pozitiv pe termen lung asupra mediului
urban, cu conditia respectarii mésurilor prevazute in Raportul de mediu, a obligatiilor de mediu
stabilite pentru amplasament, a avizelor de specialitate §i a documentatiilor tehnice aferente
etapelor ulterioare. Prin aplicarea acestor conditionari, PUZCP contribuie la regenerarea
controlata a fostei platforme industriale Independenta, la imbunatétirea calititii mediului urban si
la integrarea functionala, peisagistica si patrimoniala a amplasamentului in cadrul orasului,

IV. Alte obligatii ale titularului de plan:
- Implementarea PUZCP este conditionatd de indeplinirea obligatiilor de mediu_stabilite

pentru amplasament, prin adresa D.J.M. Sibiu nr. 8438/14.04.2026, astfel incat lucrdrile de
desfiintare, construire, excavare, reabilitare, amenajare a spatiilor verzi si realizare a
infrastructurii edilitare sa se desfasoare in conditii de control al riscurilor_asociate contamindrii
istorice. Respectarea acestor obligatii reprezinta o conditie esentiald pentru asigurarea
compatibilitatii terenului cu functiunile centrale si mixte propuse prin PUZCP, inclusiv cu
functiunile sensibile, cum sunt locuirea, spatiile publice, serviciile, educatia sau activitatile de
loisir;

— respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

— respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii;

— respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor;

— respectarea prevederilor PUG Sibiu;

— respectarea conditionariilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP;

— proiectele/investitiile propuse prin PUZCP vor fi supuse procedurii de reglementare din punct
de vedere al protectiei mediului, procedurii de evaluare a impactului asupra mediului;

— Respectarea prevederilor legislatiei de mediu pe toata perioada de implementare a prevederilor
PUZCP.
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Emiterea avizului de mediu s-a facut avand in vedere:

~ HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

— concluziile consultarilor din cadrul dezbaterii publice si in lipsa observatiilor din partea
publicului interesat;

— concluziile consultarilor din sedintele Comitetului Special Constituit;

Decizia s-a luat in urma consultarilor din cadrul Comitetului Special Constituit din data de

19.08.2026, intrunit {a sediul Directiei Judetene de Mediu Sibiu. Decizia de emitere a avizului de

mediu a fost luatd ca urmare a analizarii documentelor depuse, a parcurgerii etapelor procedurale

prevazute de HG 1076/2004, a informarii si consultarii publicului, a examinarilor punctelor de

vedere/avize, exprimate de autoritatile membre ale Comitetului Special Constituit pentru plan la

nivelul judetului Sibiu. Decizia de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor

legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu

rezultate ca efect a implementani planului, consultarea a autoritatilor si a publicului interesat

posibil a fi afectat de implementarea acestuia.

Consideratii ce stau la baza luarii deciziei de emitere a avizului de mediu:

Punctele de vedere/avizele emise de reprezentantii Comitetului Special Constituit,ai Grupului de

lucru precum si alte autoritati ale administratiei publice locale, dupa cum urmeaza:

~ Avizului de Oportunitate nr. 19 din 05.09.2022;

— Certificatul de urbanism nr. 758/08.04.2025 (cu pastrarea tuturor avizelor obtinute in baza C.U
nr. 821/24.05.2022);

— Raportul informarii si consultarii publicului nr. 41854/06.06.2024;

— Avizul nr. 12470/14.05.2024, emis de APA CANAL SIBIU S.A

— Aviz de gospodarire a apelor nr. SB 70/05.08.2025, emis de SGA Sibiu.

~ Avizul nr. 77/U/2025 emis de Ministerul Culturii, Directia Patrimoniu Cultural;

- Notificare ASSP nr. 366/22.05.2024 emisa de Directia de Sanatate Publica Sibiu;

— Aviz salubritate nr. 4932/29.04.2024 emis de SOMA SRL;

- Aviz nr. 219618/03.06.2024 emis de MAIl;

—~ Aviz de amplasament nr. 365/13.05.2024 emis de RCS&RDS;

— Aviz din data 02.07.2024, emis de DEER - Sucursala Sibiu;

- Aviz din data de 30.04.2024 emis de DELGAZ GRID SA;

— Aviz din data de 20.05.2024 emis de Orange Romania SA;
Punct de vedere emis de ISU Slbll.l,

Anallza raportului de mediu a avut in vederea urmatoarele elemente:

— respectarea continutului cadru prevazut in anexa nr. 2 a HG nr. 1076/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare;

— prezentarea alternativelor studiate, a motivelor care au stat la alegerea uneia dintre ele, a
modului in care consideratiile de mediu au fost integrate in proiectul de plan, precum si
procesul definitivarii proiectului ca urmare a informatiilor rezultate pe parcursul evaluarii
de mediu;

— luarea in considerare a aspectelor semnalate in timpul procesului de consultare a publicului;

- prezentarea informatiilor grafice: harti, scheme, schite;

— existenta unui program adecvat de monitorizare a efectelor asupra mediului;

~ Concluziile Studiului de evaluare a riscului, intocmit de SC ECO TERRA SRL prin expert
atestat - nivel principal Camelia Miclausu, certificat de atestare seria RGX nr.
264/12.06.2025;

D.J.M. Sibiu a asigurat si garantat accesul liber la informatie a publicului si participarea acestuia la
luarea deciziei in etapa de definitivare si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a
planului, Astfel au fost mediatizate prin anunturi in presa locala elaborarea planului, incadrarea lui
in categoria celor ce necesita efectuarea evaluarii de mediu, finalizarea raportului de mediu si
organizarea dezbaterii publice. Documentatia a fost accesibila publicului pe toata durata derulrii
procedurii la sediul Directiei Judetene de Mediu Sibiu i la sediul titulegyﬁl_gj de plan §i pe pagina de
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internet a DJM Sibiu http://djmsb.anmap.gov.ro. Publicul nu a formulat observatii pe parcursul

derularii procedurii de evaluare de mediu.

Mediatizarea s-a facut prin:

— elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatda de catre titular in mass-media
(publicatii in ziar: 05.07.2024 si 09.07.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass-media de titular in data de 22.05.2026 si pe website-ul D.J.M. Sibiu in data de
20.05.2026;

— Anunt public privind disponibilizarea proiectului de plan a raportului de mediu precum si data
organizarii dezbaterii publice, a fost mediatizat in ziarul Tribuna Sibiului la data de 22.06.2026,
25.06.2026 si la sediul/ pe website-ul D.J.M. Sibiu la data de 19.06.2026;

— Raportul de Mediu a fost publicat pe pagina de internet a D.J.M. Sibiu {a data de 16.06.2026;

— Studiul de evaluare a riscului a fost publicat pe pagina de internet a D.J.M. Sibiu la data de
27.02.2026;

— Anunt public privind decizia de emitere a avizului de mediu publicat in ziarul Tribuna Sibiului la
data de 21.08.2026 si pagina de internet a titularului;

— Anuntul public/Decizia de emitere a avizului de mediu nr. 22/19.08.2026 au fost publicate pe
website - ul D.J.M. Sibiu/sediu la data de 20.08.2026.

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare PUZCP, precum si
orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea pentru
protectia mediului.

Prezentul aviz de mediu este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de
valabilitate a PUZCP, dacd nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste,
conform prevederilor legale n vigoare.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
contenciosului administrativ nr. 544/2004, cu modificérile si completérile ulterioare.

Verificarea conformarii cu prevederile prezentului act se face de catre Garda Nationala
de Mediu - Comisariatul Judetean Sibiu si Directia Judeteana de Mediu Sibiu.

Prezentul aviz de mediu a fost emis in 3 (trei)} exemplare, fiecare exemplar avand un
numar de 28 (douazeci si opt ) pagini semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveaza la D.J.M. Sibiu.
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