SOCIETATEA CASA ALBA - INDEPENDENTA S.A.

Sibiu, Str. Ocnei nr.33

Adresa de corespondentd: Sibiu, Str. $tefan cel Mare nr.152-154, Birou or.6
Telefon: 0374 979334

E-mail: cainindependenta@gmail.com

Nr.15/25.03. 2026

Catre
BURSA DE VALORI BUCURESTI
AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA

RAPORT ANUAL
conform regulamentului ASF. nr.5/2018

pentru exercitiul financiar 2025

Societatea CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU

Sediul social: str. Ocnei nr.33, judetul Sibiu

Adresa de corespondenti.: Sibiu, str. $tefan cel Mare nr,152-154, Biroul nr.6

Numar de telefon0741618015,0728855600

Nr. 51 data inregistrérii la ORC: J2008000048321

Cod fiscal: RO 23058338

Codul LEI (Legal Entity Identifier): 2549000AC5ZNYC5L.C698

Capital social: 3.666.822,50 lei reprezentdnd un nr. de actiuni de 1.466.729, cu o valoare
nominala de 2,50 lei/actiune

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : Bursa de Valori Bucuresti, Piata
SMT



1) Analiza activititii societitii comerciale

1.1. a) Descrierea activitafii de bazd a societdyii

Societatca CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. Sibiu are ca obiect de activitate
inchirierea $i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

b) Precizarea datei de infiinfare a societifii comerciale

Societatea s-a infiinfat in ianuarie 2008 ca urmare a divizérii societitii comerciale
INDEPENDENTA S.A. Sibiu

¢) Descrierea oricdrel fuziuni sau reorganizdri semnificative a societiitii comerciale, ale
Silialelor sale sau ale societdtilor controlate, tn timpul execitiului financiar

Nu au avut loc fuziuni sau reorganiziri in cursul exercitiului financiar 2025.
d) Descrierea achizifiilor si/sau tnstrdindrilor de active
In cursul anului 2025 nu s-au achizitionat $1 nici nu s-au instrdinat active.
e) Descrierea principalelor rezulatate ale evaludrii activitdtii societdfii
I.1.1_Elemente de evaluare generali:
a) La sférsitul anului 2025 societatea a inregistrat un profit net de 2.037.982 lei.
b) Cifra de afaceri pe anul 2025 a fost in sumi de 4.034.940 lei.
c) La sfargitul anului 2025 societatea avea disponibilitati banesti de 1.339.636 lei.

1.1.2 Societatea Casa Alb3 a incheiat in data de 29.10.2019 un contract de inchiriere a
pavilionului administartiv cu Tribunalul Sibiu , contract care se deruleazi incepand cu data de
18.06.2020 si care a fost prelungit In anul 2025 pentru o perioadi de cinci ani.

1.1.3 Evaluarea aspectelor legate de angajati/personalul societiitii

a} Numdrul de salariati la 31.12.2025 a fost de 7 persoane.
Structura personalului in ceea ce priveste nivelul de pregitire este urmitaoarea;
- studii superioare: 3
- studii medii: 4
b) In anul 2025 nu s-au inregistrat conflicte de munci

1.1.4 Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi asupra mediului inconjuritor




Nu au existat litigii si nici nu se preconizeazi a exista cu privire la incilcarea legislatiei
privind protectia mediului inconjurétor.

1.1.5 Evaluarea activititii societiitii comerciale privind manasementul riseului

Administratia societd{ii urmareste efectele factorilor de risc {inanciar asupra performantei
financiare a societétii.

Politica societatii referitoare la lichiditati este de a pistra suficiente lichidititi astfel si-si
poaté achita obligatiile la datele scadentelor.

2}  _Activele corporale ale societdtii

2.1. Amplasament

Societatea detine clédiri i terenuri in suprafati de 87.715 mp, aflate in municipiul Sibiu, str.
Ocnei nr.33.

2.2, Descrierea si analiza gradului de uzurd al propretdtilor societagii
Constructiile sunt vechi si gradul lor de uzuri este ridicat.
Pentru inchirierea pavilionului administrativ s-au ficut lucrdri de modernizare incepand cu
anul 2019 si finalizate in exercitiul financiar 2020,
La data de 31 decembrie 2019, societatea a reevaluat constructiile si terenul la valoarea justi a
acestora. Evaluarea a foste efectuati de citre un evaluator independent, certificat ANEVAR.
Amortizarea este calculatd folosind metoda amortizirii liniare pe intreaga durati de viata a
activelor,

2.3, Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ele societdtii comerciale

Societatea s-a aflat in proces cu Ministerul Culturii §i Directia de Culturi din Municipiului Sibiu
in legéturd cu 11 constructii declarate monumente istorice, proces finalizat In favoarea
Ministerului Culturii.

3) Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciali 1a 31.12.2025

3.1. Precizarea pietelor din Romdnia si din alte tdri pe care se tranzactioneaza valorile
mobiliare emise de societatea comerciald

Actiunile emise de Societatea CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU se
tranzactioneaza pe piata in cadrul Bursei de Valori Bucuregti — Piata SMT

3.2.Descrierea politicii societdfii comerciale cu privire la dividende
Societatea a incheiat exercitiul financiar 2025 cu un profit net de 2.037.982 lei, si prin
aprobarea AGOA, s-a hotarat ca acest profit sa fie repartizat astfel :

- 116.533 lei -constituirea de rezerva legala
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- 1.012.043,01 lei acordarea de dividende la valoarea de 0.69 lei dividend brut /actiune.
- 909.406,34 lei profit nerepartizat

Dividendele se distribuie actionarilor in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile.
3.3. Descrirea oricdror activitdi ale societdfii de achizifionare a propriilor actiuni
fn anul 2025 nu au existat activitati de achizitioanre a actiunilor proprii.

3.4.In cazul in care societatea are filiale, precizarea numaruiui §i valorii nominale a acfiunilor
emise de societatea mamd definute de filiale
Societatea comerciald nu detine filiale.

3.5. In cazul in care societatea a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creantd, prezentarea

modului in care societatea iyi achitd obligatiile fati de detindtorii de astfel de valori mobiliare
Societatea comerciala nu a emis obligatiuni,

4) Conducerea societitii comerciale

4.1 Prezentarea listei administratorilor societdtii comerciale

a) Dindatade 14.01.2025 societatea este administratd pe bazi de contract de administrare

de citre un Consiliul de Administrafie format din trei membrii, dupi cum urmeazi:
-Teodorescu Constantin - pregedinte
-Buliga Mihai - membru
-Muntean Lucian Ioan - membru

Membrii CA au fost alegi in AGOA din 14.01.2025 pe o perioada de 4 ani.

b) Nu este cazul de acorduri, intelegeri sau legituri de familie intre administratorii
societdtii §i o altd persoand datoritd cireia persoanele respective au fost numite in
functie.

¢) Administratorii societdtii nu detin participatii la capitalul social.

4.2 Prezentareq listei membrilor conducerii executive a societdtii

a) Incepand cu data de 01.10.2023 conducerea executivi este asiguratd de dl.Staneci Ion
in baza unui contract de mandat pe o perioada de 4 ani, respectiv 01.10.2023 -
30.09.2027.

b) Nu existd cazul de acorduri, intelegeri sau legituri de familie intre conducerea
executivd si o altd persoand datoriti cdreia persoanele respevtive au fost numite in
functie.

¢) Membrii conducerii executive detin actiuni la societatea Casa Albi-Independenta
S.A.astfel
-dl. Stineci [on — 422 actiuni

4.3 Nu au existat litigii sau proceduri administrative In care administratorii s fi fost implicat
In ultimii 5 ani.



5) Situatia financiar- contabild

a) Flux de numerar

2023 2024 2025
Flux de numerar din activitatea de exploatare {A) +2.417.391 +2.754.547 +2.422.434
Flux de numerar din activitatea de investitii (B) -267.554 -488.564 -408.213
Flux de numerar din activitatea finaciari (C) -434.712 -1.674.298 .
Flux de numerar din alte activititi (D) -1.537.734 -1.000.000 -1.027.174
Disponibilititi binesti la inceputu] perioadei 583.310 760.701 352.486
Flux de numerar net { A+B+C+D) +177.391 -408.215 +987.150
Disponibilitati banesti la sfarsitul perioadei 760.701 352.486 1.339.636
b) Bilant sintetic
2023 2024 2025

ACTIV

Imobiliziri necorporale - - 398

Imobiliziri corporale 160.169.477 | 160.399.159 | 160.548.994

Imobilizéri financiare - - -

LACTIVE IMOBILIZATE 160.169.477 | 160.399.159 | 160.549.392

Stocuri - - -

Creante 437.745 432.241 499.916

Disponibilitati banesti 760.701 352.486 1.339.636

ILLACTIVE CIRCULANTE 1.198.446 784.727 1.839.552

L. CHELTUILEI IN AVANS - - i

TOTAL ACTIV 161.367.923 | 161.183.886 | 162.388.944

PASIV

Capital social 3.666.823 3.666.823 3.666.823

Rezerve 153.256.229 | 154.253.714 | 155.452.478

Profit/Pierdere reportati +627.737 +698.069 +768.399

Profit/Pierdere +2.051.334 | +2.311.378 | +2.037.982

Repartizarea profitului 115.623 132.106 116.533

[.CAPITAL PROPRIU 159.486.500 | 160.797.878 | 161.809.149

I[I.PROVIZIOANE - - -

Imprumuturi si datorii asimilate total,

din care:

- credite pe termen scurt - 200.000 -

- credite pe termen lung 1.674.298 - -

Furnizori si conturi asimilate 26.594 24.271 370.362

Clienti creditori - - -

Alte datorii 180.531 161.737 209.433

ILTOTAL DATORI 1.881.423 386.008 579.795

TOTAL PASIV 161.367.923 | 161.183.886 | 162.388.944




¢ ) Contul de profit si pierdere

Indicator 2023 2024 2025
Cifra de afaceri netd 4.028.759 4.000.223 4.034.940
Venituri din exploatare 4.224.308 4.229.155 4.271.439
Cheltuieli din exploatare 1.893.333 1.528.868 1.943.752
Rezultatul din exploatare YLt
Profit/pierdere - 42.330.975 1 +2.700.287 |' +2.327.687
Venituri financiare 16.166 11.498 2.963
Cheltuieli financiare 132.488 69.670 -
Rezultat financiar
Profit/ pierdere -116.322 -58.172 +2.963
Venituri totale 4.240.474 4.240.653 4.274.402
Cheltuieli totale 2.025.821 1.598.538 1.943.752
Rezultatul brut
Profit/ pierdere +2.214.653 +2.642.115 | +2.330.650
Impozit profit/microintreprinderi 163.319 330.737 292.668
Rezultatul net al exercitiului financiar
- Profit/pierdere +2.051.334 +2.311.378 | +2.037.982

La data de 31.12.2024 disponibilititile banesti au fost de 352.486 lei, iar la 31.12.2025 au fost

de 1.339.636 lei.

Anexam urmatoarele documente:

1.

Situatia financiar-contabil3 anuald Intocmit3 in conformitate cu reglementirile aplicabile;

2. Raportul de audit asupra situatiilor finaciare intocmit de auditorul financiar;

Raportul Administratorului unic ; Declaratia privind Guvernanta Corporativd pentru anul
2025;

Declaratia persoanelor responsabile din cadrul societétii din care reiese cé situatia financiar-
contabild anual3 a fost intocmite cu standardele contabile aplicabile §i oferd o imagine corects
i conform cu realitatea activelor, pozitiei financiare, contului de profit §i pierdere ale
emitentului.
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